UZEMNI STUDIE OBYTNE LOKALITY Z4 V KARANEM

Pravodni zprava

1. Identifika€ni udaje

Dokumentace: Gizemni studie

Lokalita: obytna plocha Z4

Misto akce: Kérany

Okres: Praha — Vychod

Obec s rozsifenou puisobnosti: Brandys nad Labem — Stard Boleslav
Objednatel: obec Karany

Zpracovatel: Ing. Arch Eva Sommerova, Gagarinova 1083, Praha 6 — Suchdol, 165 00
IC 45 75 50 35, autorizacni osvédceni ¢. 01572

2. Podklady pro zpracovani dokumentace, cile tzemni studie

Podklady: Katastralni mapa, pozadavky zadavatele, platny izemni plan Karany.

Zadéani uzemni studie bylo vzato na védomi zastupitelstvem obce dne 30. 5. 2016 usnesenim
¢.5/2016.Cilem tizemni studie je: navrhnout parcelaci na zéklad¢ existujicich majetkopravnich
vztahli a s ohledem na jiZ navrzenou c¢ésteCnou parcelaci ve stiedni ¢asti tizemi. Dale
navrhnout mistni obsluzné a klidové komunikace s ohledem na trasy vrchniho vedeni VN
22kV a vodovodni koridor. Resit dopravu v klidu. Navrhnout umisténi nové trafostanice,
schematicky navrhnout trasy vodovodu a kanalizace. Doplnit prostorové regulativy na
zaklad¢ izemniho planu. Vyfesit navaznost na obytnou lokalitu Z5.

3. Majetkopravni vztahy a prehled parcel

a) Pozemky lokality Z4, délené na parcely pro RD, vefejnou zeleii a komunikace
- P.¢&.2482/5 (1449 m?)
Vlastnické pravo: obec Kérany, Vaclavska 19, Karany 25075

- P.&.2482/6 (1686 m?)
Vlastnické pravo: Teply Miloslav + Tepla Pavla, Lipova 677, 25091 Zelenec

- P.&.2482/67 (61 m?)
Vlastnické pravo: obec Kérany, Vaclavska 19, Karany 25075

- P.&.2482/7 (2135 m?)
Vlastnické pravo: Kratochvil Jan + Kratochvilova Iva, Véclavska 155, 25075 Karany

- P.&.2482/8 (2429 m?)
Vlastnické pravo: Kodr Vit, Pod Havlinem 1256, Zbraslav 15600 Praha 5

- P.&.2482/9 (2845 m?)
Vlastnické pravo: Cermak Miroslav, Vaclavska 12, 25075 Karany

- P.&.2482/10 (3118 m?)
Vlastnické pravo: Vinc Vladimir, Lazeiikd 78/11, Stara Boleslav



- P.&.2482/11 (7489 m?), 2496/2 (70 m?)
Vlastnické pravo: Subrt Josef, Cajkovského 1688/27, Zizkov, 13000 Praha 3
Subrtova Marcela, K. Capka 279, 25075 Kéarany
- P.&.2482/12 (2319 m?)
Vlastnické pravo: Novékova Miloslava, Bojéenkova 1101/1, Cerny Most, 19800 Praha 9

- P.&. 2482/13 (1923 m?)
Vlastnické pravo: Zahorova Miroslava MuDr., HolSicka 290, Ujezd n. Lesy 19016 Praha 9

- P.&.2482/14 (1726 m?)
Vlastnické pravo: Sommerova Ivana, Polanka 429/7, Statecka, Ttebi¢ 67401

- P.&.2482/15 (1563 m?), P.¢. 2482/16 (1360 m?)
Vlastnické pravo: Kozakova Jana JuDr. Opocenska 1392, Stard Boleslav, 25001 Brandys n.
Labem — Stara Boleslav

- P.&. 2482/17 (1146 m?)
Vlastnické pravo: Marecek Jifi, Vaclavska 2, 25075 Kérany

- P.C. 2482/1§ (999 m?)
Vlastnické pravo: Cermék Miroslav, Vaclavska 12, 25075 Karany

b) Sousedni pozemky navazujiciho zastavéného tzemi, napojované na novou
komunikaci na vychodni strané lokality Z4

- P.C.2482/45,44,43
Vlastnické pravo: Marecek Jifi, Vaclavska 2, 25075 Karany

- P.C. 2482/48, 47, 46
Vlastnické pravo: Cermak Miroslav, Vaclavska 12, 25075 Karany

- P.¢. 2482/1,50, 49
Vlastnické pravo: Sommerova Ivana, Polanka 429/7, Statecka, Ttebi¢ 67401

¢) Pozemky, ohranicujici FeSené izemi
- P.C. 2482/ 4 (parcela s rodinnym domem na vychodni stran¢)
Vlastnicke pravo: Svrcula Pavel, U Vodarny 139, 25075 Karany
Svrculova Ivana, PSencikova 683/6, Kamyk 14200 Praha 4

- P.¢. 793/1 (vodohospodaisky koridor na jizni strang)
Vlastnické pravo: Hlavnimésto Praha, Maridnské nam. 2/2, Staré¢ Mésto 11000 Praha 1

- P.C. 786/1 (cesta na severni stran¢)
Vlastnické pravo: obec Kérany, Vaclavska 19, Karany 25075

Zahrady na severovychodni stran¢ pod VN:

- P.c.2482/62, 27)
Vlastnické pravo: Dressler Josef, Nachodska 1623, Horni Pocernice 19300 Praha 9



- P.C. 2482/31

Vlastnické pravo: Miiller Tomas Bc., Miillerova Dana, Spolecnéa 2212/4, Libent 18200 Praha 8
- P.C. 2482/3§ )

Vlastnické pravo: Cervenka Tomas, Cervenkova Hana, Ttebichovickd 513 27305 Smecno

- P.¢.2482/39
Vlastnické pravo: Madenov Stefan Zdravkov, Na Pruhu, Kérany 25075

- P.C. 2482/ 41
Vlastnické pravo: Opa Miroslav Ing., Opa Dana, Dukelska 1620, 25088 Celdkovice

¢) Navazujici pozemky nutné pro napojeni na ulici Vaclavska

- P.¢. 1002/30
Vlastnické pravo: Meier Otto K.H. Dorfstrasse 16, 18249 Neu Bernitt, Némecko
Meierova Markéta Ing., Vétrna 282, Karany 25075

- P.c. 1002/ 23,21; 896
Vlastnické pravo: obec Kérany, Vaclavska 19, Karany 25075

d) Navazujici pozemky lokality Z3, z nichZ mala ¢ast je nutna pro napojeni na ulici u
mateiské Skolky

- P.C.785/4
Vlastnické pravo: Keitofova Anna, Vaclavska 58, Karany 25075

- P..785/3
Vlastnické pravo: Bytové druzstvo Grado Louky, Spolecné 2212/4, Libeni 18200 Praha 8

4. Vyhodnoceni souladu s uzemnim planem

Navrzend parcelace obytné plochy v Kdraném neni vrozporu s platnym Gzemnim
planem Karany, kde je plocha oznacena jako obytna lokalita Z4. Parcelace reaguje na aktudlni
potieby, které maji redlny charakter a casové¢ blizky horizont realizace. Tato plocha navazuje
na soucasné zastavéné Uizemi, nenaruSuje zivotni prostiedi a ptispiva k rozvoji obce, nebot
podpofi realizaci technické infrastruktury — komunikace a inZzenyrské sité

V platném uzemnim plénu jsou feSené obytné plochy klasifikovany jako cisté obytné
s kodem BC.

Plochy v ochranném pasmu vrchniho vedeni VN 22 kV jsou dle izemniho planu vyuzity
pro komunikace a vefejnou zelent. Plocha vodohospodatského koridoru je respektovana jako
vodarenské zatizeni s ochrannym pasmem 15 m, je zde povolen pouze travnik.

5. Vymezeni freSeného uzemi

Resené izemi se nachdzi v centru stavajici zastavby obce, mezi navrhovou lokalitou Z3
a Z5. Na zapadni a vychodni stran¢ sousedi se stavajicim obytnym tzemim. Piijezd je
mozny ze tii stran — na zapadni strané€ z ulice U Vodarny, ze severni strany z ulice Ke Trati,
na vychodni stran¢ z ulice Vaclavska.

Zastavitelna plocha Z4 ma rozlohu cca 3ha. Z toho hlavni komunikace, vedouci po
okraji uizemi, maji plochu vcetné vlastni zelené cca 0,5 ha. Obytné plochy maji rozlohu 2,5
ha. Potfebné plochy pro vefejnou zeleit maji rozlohu cca 0,1250 ha.



6. Specifické charakteristiky lokality, zakladni podminky ochrany
prirodnich a kulturnich hodnot Gzemi.

Resena lokalita Z4 je v platném t{izemnim pléanu charakterizovana jako plocha &isté
obytna. Na ploSe Z4 jsou navrzeny rodinné domy, stejn¢ jako v navazujici obytné lokalité Z5.
Terén je rovinaty, misty sndletovou zeleni. Dotfené pozemky jsou v katastru
nemovitosti vedeny jako ornd ptda.
V Gizemi jsou stavajici podzemni inZenyrské sit€ v navazujicich komunikacich, pfes Gzemi
vede vrchni vedeni VN 22 kV. Hlavni linka zstane zachovana. Po okraji vodohospodaiského
koridoru, na rozhrani se soukromymi pozemky Z4 vede sdélovaci kabel. Dalsi sd€lovaci kabel
vede ptes parcely 2482/10,11 ve sméru cca sever - jih
Napiic€ ptes fesené parcely vede blize neurceny vojensky kabel.

VODOHOSPODARSKY KORIDOR

Podminky pro vodohospodarsky koridor (vodarensky pruh) dle pozadavki firmy
Prazské vodovody a kanalizace a.s. (PVK):

P.¢. 793/1 je soucésti 1. pasma hygienické ochrany (1.PHO) vodniho zdroje Karany, pozemek
je ve vlastnictvi Hl. mésta Prahy. Nachdzi se zde vytlacny fad DN 400, svodny fad DN 1200,
vodovodni fad + kabely sdélovaci a elektro. PVK daly v uzemnim plédnu vyjimec¢ny souhlas
pro piejizdéni na dvou mistech. Pfejezd musi byt zpevnény, s tinosnosti do 30 tun z lehce
rozebiratelnych panelti — samonosnych ZB desek, chodnik bude soucasti piejezdu. Na p.¢.
793/1 nebude zadna stavba (cesta).

V uzemi je nutno pocitat s moznymi archeologickymi nélezy. Pfi zemnich pracich je nutné
umoznit odborny dohled dle zédkona ¢. 20/1987 Sb. v platném znéni o statni pamatkové péci a
vyhlasky €. 43/1990 Sb. o projektové piiprave.

Udolni niva ani prvky USES se v feSeném tizemi nevyskytuji.

7. Navrh urbanistické koncepce

Urbanistickd koncepce vychazi ze schvaleného uzemniho pldnu a majetkopravnich
vztahl. V izemnim planu byly stanoveny podminky pro vyuziti Gzemi a navrzeny trasy
hlavnich obsluznych komunikaci. Pies vodohospodaisky koridor (dale VHK) byly povoleny
dva nové prejezdy — na zdpadni strané pro napojeni lokality Z5, na vychodni strané pro
napojeni obou lokalit Z4 a Z5 na ulici Vaclavskou. Prostor hlavni mistni komunikace (PMK)
je 12 m.

Na ptivodni, zeméd¢€lskou zastavbu podél Vaclavské ulice navazuji tzké a dlouhé lany
poli, pferusené¢ v poloviné¢ vodohospodarskym koridorem Sitky 15 m, pfes ktery nelze
piejizdét na jednotlivé pozemky. Kontinualni obhospodarovani poli bylo z divodu
nedostate¢ného pfistupu naruseno, obytna zastavba se rozvijela v ndvaznosti na stavajici ulice
kolem lokality Z4, ktera se tak ocitla uprostfed stavajici zastavby. Ptijezd do lokality Z4, Z5
je navrzen ze tii stran: na zapadni stran€ z ulice U Vodarny pfes stavajici piejezd VHK u
mateiské Skolky, na vychodni stran¢ z ulice Vaclavskd, kde jsou jiz vyClenény pozemky pro
novou komunikaci (1002/30, 1002/21,23) . Ze severu je pfijezd z ulice Ke Trati. Hlavni
obsluzné komunikace vede ve stop¢ stavajici cesty mezi lokalitou Z3 a Z4, pokracuje pod
venkovnim vedenim VN 22 kV a novym piejezdem pies vodohospodaisky koridor se
napojuje na ulici Vaclavskd. Druhy novy prejezd pfes VHK na zdpadni strané slouzi pro
napojeni lokality Z5, kde obsluzna komunikace vede podél VHK a zajistuje napojeni vSech
pozemkili na komunikac¢ni systém. Pro p. ¢. 2482/11 bylo vydano izemni rozhodnuti - déleni
parcely na Sest stavebnich parcel a byla vypracovana dokumentace pro stavebni povoleni na
inzenyrské sité.



Na stran¢ lokality Z5 je podél VHK navrzena mistni obytnd komunikace tfidy D1, kde

se stfida prostor pro zelenl a pési s dopravnim pruhem. PMK je zde 12 m.

Verejna zelen v lokalité Z4 — obytna plocha Z4 je cca 2,5 ha. Potfebna plocha vetejné zelené
je cca 1250 m?, coz spliuje pozadavek 1000m? zelené na 2 ha obytné plochy.

Pro vefejnou zelent bude prioritné vyuzit pozemek ¢. 2482/5 , ktery je ve vlastnictvi obce
Kérany. Vyméra p.¢. 2482/5 je 1 449 m?, &ast je vyhrazena pro propojovaci komunikaci do
lokality Z5. Dale je pro vetejnou zeleii vyuzita p.¢. 2496/2 a prilehla cast p.c. 786/1.

KAPACITA UZEM{

Obytna lokalita Z4 ............. 23 RD

Navazujici zastavéné izemi ... 4 RD

Celkem 27 RD — 80 obyvatel

Navazujici obytnd lokalita Z5.... 20 RD — 60 obyvatel

Poznamka:

Vetejna zelen v lokalité Z5 — obytna plocha Z5 je cca 2,50 ha.

Potiebna plocha vefejné zeleng je cca 1250 m?. Za podminky, ze PMK = 12m v lokalité Z5
bude vyuzit pro obytnou ulici tfidy D1, lze ¢astecné jako vetfejnou zeleii navrhnout zeleny
pruh podél VHK.

8. Regulaéni prvky plosného a prostorového uspofadani dle UP

Bydleni ¢isté — BC —zahrnuje stavajici obytnou plochu podél ul. Ke Trati a nové lokality Z1,
74,75,76,77

Hlavni vyuziti:

bydleni v samostatnych rodinnych domech
soukroma zelen
mistni komunikace, pési cesty

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

bydleni v rodinnych dvojdomech, kde kazdy dim je samostatnou funkéni jednotkou — ma
vlastni vstup a schodisté

bytové domy max. o Sesti bytovych jednotkéch pouze v lokalit¢ Z1 a to jen v jedné fadé na
jihozapadni strané¢ lokality Z1, pfiléhajici ke stavajici zastavbé

administrativni nebo komercni prostory v ramci jednoho rodinného domu

vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a
mobiliafem pro relaxaci, détska hiisté

nezbytnd technicka vybavenost

samostatné gardze u rodinnych domd, drobné stavby

navstévni parkovisté pro osobni automobily

Nepiipustné vyuziti:

veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni U€inky na Zivotni prostfedi ptrekracuji limity
uvedené v prislusnych piedpisech nad ptipustnou miru
fadové rodinné domy



Pravidla pro usporadani izemi:

Min. velikost stavajici parcely pro RD — 500 m?, nové oddé&lované parcely pro RD — min.
700m?, vyska zastavby 1. NP + vyuzité podkrovi, nebo 2.NP + plocha stiecha, piipadné
sklonova se sklonem do 25°, zastavénost max. 30%

Drobné stavby budou nepodsklepené, zastavéna plocha do 16 m?, vyska max. Sm

o Soucasti kazdé nové obytné lokality bude verejné prostranstvi (na kazdé 2 ha zastavené
plochy bude 1000 m’zelené, pricemz se do této plochy nepocitaji komunikace, chodniky)

o Stavby v ochranném pasmu lesa budou umistovany na zakladé vuzemniho nebo stavebniho
Fizeni individuadlnée.

PROSTOROVE REGULATIVY NAD RAMEC UZEMNIHO PLANU

Rodinny diim musi mit na vlastnim pozemku minimaln¢ 1 parkovaci misto (garaz,
pristfesek, nezastfeSené stani) na 1 bytovou jednotku + 1 navstévni stani. Jestlize je
dim c¢astecné vyuzivan pro komercni ucely, musi byt zajisténo parkovani vSech
vozidel na vlastnim pozemku.

Garaz muze byt soucasti domu nebo jako samostatnd stavba, umisténa na stavebni
care. Mezi uliénim oplocenim a stavebni ¢arou miize byt pfistfesek pro auta nebo
parkovaci stani.

Uli¢ni oploceni bude umisténo na hranici mezi vefejnym komunika¢nim prostorem
nebo vefejnym prostranstvim a soukromou — stavebni parcelou. Maximalni vySka
stavebni Casti oploceni se stanovuje na 180 cm, podezdivka se doporucuje do vysky
max. 80 cm. Horni ¢ast oploceni se navrhuje prihlednd z minimalné 50% celkové
délky oploceni. V ptipad€ potieby Ize ulicni oploceni umistit na stavebni ¢aru. Jind
stavebni feSeni ulicniho oploceni nutno piedlozit obci (zastupitelstvu) ke konzultaci a
schvaleni.

Ostatni oploceni mezi jednotlivymi stavebnimi parcelami a oploceni podél VHK —
forma tohoto oploceni se neptedepisuje.

Stavebni ¢ara (stavebni ¢ara je rozhrani mezi stavbou a nezastavénou ¢asti pozemku)
se stanovuje na minimaln¢ 5m od hranice hlavniho vefejného komunikacniho
prostoru, miize byt dale. Vyjimecné se pfipousti 3 m, vyjimku musi schvalit stavebni
ufad. Je — 11 fasada clenita, rozhodne stavebni ufad, ktery mtize tolerovat vystupky,
tvotené vstupy, balkony apod. Stavebni ¢ara priibéznd je zobrazena v grafické ¢asti.
Minimalni vzdalenost mezi stavbami na sousednich pozemcich je 7 m, minimalni
vzdalenost od hranice sousedniho pozemku je 3,5 m. Vyjimku muze ud¢lit stavebni
ufad se souhlasem sousedu.

Nové stavby musi svym méfitkem, tvarem, clenénim, pouzitymi materidly a
barevnosti odpovidat charakteru obce, piipadné pozdéjsi piistavby a nastavby musi byt
feSeny tak, aby se harmonicky zapojily do stdvajici zastavby. Natéry fasad se
doporucuji ve svétlych pastelovych odstinech.

Detaily bude fesit dal§i stupei UPD — izemni rozhodnuti.

FUNKCNI VYUZITI POZEMKU

Komer¢ni ¢innost v rodinném domé musi vyhovovat hygienickym ptfedpisim a svym
druhem ¢innosti nenarusit ptimo nebo nepiimo pohodu okolniho prostredi.

Pozemek Ize vyuzivat hospodaisky — péstovani plodin, chov domécich zvitat - pouze
v rozsahu samozésobeni, které svymi negativnimi ucinky (hluk, zapach) nezasdhne
okolni pozemky a nenarusi pfimo nebo nepiimo pohodu okolniho prostiedi.



9. Reseni dopravy

9.1. Mistni obsluzna komunikace tfidy C

Resené izemi je napojeno na ulici U Vodarny a Vaclavska pomoci mistni, obsluzné
komunikace tf. C, se dvéma jizdnimi pruhy, kde Sitka PMK* je 12 m. Tato komunikace vede
po severozdpadnim a severovychodnim okraji lokality Z4. Pifes stavajici piejezd
vodohospodarského koridoru u matetské Skolky odbocuje ve stopé stavajici cesty do prostoru
mezi lokalitu Z3 a Z4 az kulici Ke Trati, kde odbocuje jiznim smérem a dale vede
v ochranném pasmu VN 22 kV na vychodni stranu Z4. Zde je navrZzen kolmy piejezd pies
vodohospodaisky koridor na p.¢. 1002/30 a napojeni na ulici Vaclavskou pies p.C.
1002/23,21.

* PMK = prostor mistni komunikace

Profil PMK mezi lokalitou Z3 a Z4

- Chodnik dvoupésovy na stran¢ Z3 2m
- Zeleny pas zasakovaci na strané Z3 2m
- Dopravni prostor dvoupruhovy 6 m
- chodnik dvoupasovy na stran¢ Z 4 2m
Celkem 12 m

Névrhova rychlost 40 km/h
Doporucené povrchy: vozovka Zivicna, chodniky ze zamkové dlazby.

9.2. Mistni obsluzné komunikace tiidy D

Dopravni obsluha rodinnych domt uvnitf lokality Z4, zejména na p.¢. 2482/11, je navrzena
jako zklidnéna komunikace v obytné zén¢, funkéni tiidy D1.

Prostor mistni komunikace je Sitky 8m.

Doporucené povrchy: zamkova dlazba, zatraviiovaci panely, Zivice.

Mezi mistni obsluzné komunikace tfidy D se navrhuje zaradit obsluznou komunikaci pro
lokalitu Z5.

Na zapadni strané lokality Z4 je navrZena na p.C. 2482/5 (parcela obce) odbocka a piejezd
ptes vodohospodaisky koridor do lokality Z5. Obsluzna komunikace lokality Z5 vede podél
vodohospodarského koridoru na jeho jizni strané a napojuje se na komunikaci vedouci
z lokality Z4 na p.¢. 1002/30. PMK je 12 m. Souc¢ésti komunikacniho prostoru budou prostory
pro pé&si, dopravni prostor obousmérny, vefejna =zelen, parkovaci mista. Rozvrzeni
jednotlivych prostor je navrzeno v urbanistickém vykresu.

PREJEZDY PRES VODOHOSPODARSKY KORIDOR
Piejezd musi byt zpevnény, stnosnosti do 30 tun zlehce rozebiratelnych paneld —
samonosnych ZB desek, chodnik bude soucésti piejezdu. Na p. €. 793/1 nebude zadna stavba.

9.3. Zasady provozu v obytné zoné — komunikace D
e Obytnd zona je zastavéna oblast, jejiz zaCatek a konec jsou vyznaleny
prislusnymi dopravnimi znackami
e V obytné zén¢ sméji chodci uzivat pozemni komunikaci v celé §ifi vcetné
hrajicich si déti
e V obytné z6n€ smi jet fidi¢ rychlosti nejvyse 20 km/h, musi dbat zvySené
ohleduplnosti viici chodctim a v pfipad€ nutnosti musi zastavit vozidlo



e Stani navstévnich vozidel v PMK je dovoleno jen na mistech urenych k
parkovani
eV obytné z6n¢ musi chodci a hrajici si déti umoznit vozidlim jizdu

Komunikace budou navrzeny dle CSN 73 61 10.

Spadovani ploch komunikaci a chodniki bude provedeno dle CSN 736110. Komunikace musi
splilovat pozadavky pozarni ochrany, proto budou vnitini poloméry obloukti komunikace
navrzeny s polomérem 6 az 8 m.

9.4. Doprava v klidu

Parkovani obyvatel individuelnich RD bude na vlastnim pozemku — 1 parkovaci misto
na jednu bytovou jednotku + 1 navstévni stani.
V hlavni ulici a v ulici v ochranném pasmu VN 22 kV je v PMK navrzeno 16 podélnych
parkovacich navs§tévnich mist.

9.5. Etapizace

Komunikace a inzenyrské sité budou realizovany na etapy, podle potieb uzemi.

potieba vybudovat piilehly chodnik a komunikaci tftidy C vcetné potiebnych inzenyrskych
siti a prejezdu pres VHK na vychodni strané lokality Z4, kde je napojeni na p.¢. 1002/30.

2. etapa — chodnik se zelenym pruhem na strané lokality Z3 bude realizovan az v rdmci
vystavby v lokalité Z3, pro lokalitu Z4 neni potiebny.

3. etapa — v ramci vystavby v lokalit¢ Z5 bude vybudovan piejezd pies VHK na zapadni
stran¢ lokality Z5, mistni komunikace tfidy D a ptislu$né inz. sité.

Financovani dopravni a technické infrastruktury a postup realizacnich praci tzemni studie
nefesi, toto bude predmétem planovaci smlouvy mezi obci a investory.

10. Inzenyrské sité

InZenyrské sité jsou navrzeny ramcové. Budou FeSeny samostatnymi projekty ve
fazi izemniho rozhodnuti.

ZAKLADNI UDAJE PRO INZENYRSKE SITE:

V feseném uzemi se uvazuje s vystavbou novych rodinnych domil. Po parcelaci
pozemktli vzniknou v lokalité Z4 a cipu u lesa stavebni pozemky pro cca 27 individuelnich
RD. Piedpokladany pocet obyvatel je 80 osob. V navazujici lokalit¢ Z5 (neni pfedmétem
studie) se piedpokladé cca 20 novych RD. Celkem v uzemi Z4 + Z5 bude 47 novych RD pro
které je nutno dimenzovat inzenyrskeé site.

Napojovaci mista pro vodovod , kanalizaci a osvétleni je u matetské skolky a v ulici Ke Trati.
Pro parcelu ¢.2482/11 bylo jiz vydano stavebni povoleni na inz. Sit¢.

V dal§im stupni UPD — tizemnim rozhodnuti - nutno ¥efit kiiZzeni novych inZenyrskych
siti a siti vodohospodarského koridoru ( nachazi se zde vytlaény rad DN 400, svodny
fad DN 1200, vodovodni ¥ad + kabely sdélovaci a elektro) podle CSN 73 6005
Prostorova uprava vedeni technického vybaveni.



o ZASOBOVANI PITNOU VODOU
Obec je zasobovana vodou z mistnich zdroji (vodovodni sit’ Karany).
V obci je vybudovan vetejny vodovod.
Vlastnikem vodovodu je obec Kaérany, provozovatelem Stavokomplet sr.o.. Vodovod
zasobuje vodou obec Kérany a osadu Visnovka. Obec nema problémy s mnozstvim a jakosti
pitné vody.

Nové obytné plochy Z4, Z5 budou napojeny na stavajici vodovodni systém.

Potteba vody je stanovena podle Smérnice ¢. 9/73, pficemz jsou specifické potieby vody
oproti zakladnim hodnotdm snizeny (ve smyslu ¢l. IV/4 Smérnic) tak, aby odpovidaly
novejSim metodickym podkladiim, které zohlednuji trendy ve spotfebé vody z posledni doby-
Pokyny Min. zemédélstvi CR pro vystavbu vodovodii v malych obcich - 1993.

spec. potieba vody pro obyvatele(trvalé bydleni) 230 1/os/den
snizena potieba vody dle ¢l. IV,odst.4 - 0 35% 150 1/os/den

Spec. potieba vody pro obyvatele je uvazovana hodnotou 150 l/os/den

Pocet obyvatel Z4 = 80 osob
Potfeba vody Qden = 80 osob x 150 1/os/den = 12000 1/den = 12 m3/den = 0,14 I/sec

Pocet obyvatel Z5 = 60 osob
Potieba vody Qden = 60 0sob x 150 1/os/den = 9000 1/den = 9 m3/den = 0,1 I/sec

Celkem Z4 + 75 ... 0,24 1/s
Mnozstvi splaskovych vod z nové zastavby odpovida spotiebé pitné vody — 0,24 1/s.

Technické feSeni vodovodu:

Zasobni fady pro novou zastavbu budou vedeny v nové navrzenych vozovkach v soub&hu
s ostatnimi inzenyrskymi sitémi dle CSN 73 60 05. Novy vodovod bude zokruhovan. Pro
zajisténi pozarniho zabezpecfeni budou ziizeny nadzemni pozarni hydranty DN 80 pro odbér
pozarni vody. Pro kazdy dim bude provedena samostatna ptipojka, ktera bude ukoncena za
hranici jednotlivych pozemkti vodomérnou Sachtou. Ptipojky pro domy, které jsou situovany
na protilehlé stran¢ komunikace, nez bude uloZen zasobni fad, budou kiizit splaskovou
kanalizaci. Vodovodni ptipojky budou kanalizaci nadchazet. Piipojky budou provedeny z PE
a v celé délce budou beze spojt.

o KANALIZACE
Obec Karany méa vybudovanou COV a sit’ splaskové kanalizace.
Majitelem kanalizacni sité je obec Karany, provozovatelem Stavokomplet spol. s.r.o.
Systém oddilné splaSkové kanalizace v obci je navrzen jako vétevna tlakova sit’.
Trasy kanaliza¢nich vétvi jsou pfevazné vedeny v mistnich komunikacich, castecné
v komunikacich 111/2451 a 111/2452.
Profily vétvi jsou ) 40 az J160.
V soucasné dobé¢ je na kanalizaci napojeno celé zastavéné izemi centra obce.
Kanaliza¢ni pfivadé¢ /160 vedouci ulici Komenského pres osadu Vistiovka piivadi splagkové
vody na stavajici COV. Dale jsou na COV svazeny splaskové vody ze stavajicich Zump v obci
a Caste¢n¢ z chatovych oblasti.



Technické feSeni splaskové kanalizace:

Kazda nemovitost bude mit samostatnou pfipojku. Splaskové vody budou u kazdé
nemovitosti svadény do revizni Sachty, kterd bude vzdy umisténa na pozemku majitele
nemovitosti. Kazda revizni Sachta bude napojena samostatnou piipojkou na kanalizacni stoku.
Kanalizaéni stoky budou poloZeny v soub&hu s vodovodem v mistni komunikaci dle CSN 73
6005 Prostorova uprava vedeni technického vybaveni.

o DESTOVA KANALIZACE
Destové vody z komunikaci a chodniki budou svedeny do jednotné kanalizace nebo budou
provedeny vsakovaci objekty.

Vsakovaci objekty mohou byt provedeny bud’ ze vsakovacich blokl (napt. bloky ELWA — f.
aquion) nebo ze Stérku. Vsakovaci objekty zpomali odtok destovych vod z izemi a umozni
jejich zasakovani do spodnich vrstev podlozi.

U rodinnych domti se pfedpoklada likvidace destovych vod pomoci akumulaénich nadrzi a
vsakem na vlastnim pozemku.

o ZASOBOVAN{ ELEKTRICKOU ENERGI{
Po okraji feSen¢ho tuzemi vede dalkové vrchni vedeni VN 22 kV, tato linka je zachovana.
V jejim ochranném pasmu je navrZzena nova komunikace a zeleni (bez stromt).
Pro stavajici obytné uzemi je na p. ¢. 2496/16 umisténa stavajici kioskova trafostanice TS7 1x
250kVA Na Ladech — oznadeni dle UP je PY 0086. Po posileni trafostanice na 1x 630 kVA
bude zasobovat t¢Z ndvrhovou lokalitu Z4.
Pro obytnou lokalitu Z5 je dle izemniho planu navrzeno umisténi nové kabelové trafostanice
TS II (1x 630k VA) na parcele obce ¢. 2482/5. Pro trafostanici bude vyclenéna plocha 6 x 7m
u hlavni komunikace. TS II bude propojena kabelem 22 kV s TS 7 Na Ladech a s TS 4
Sodovkarna.

Nartst spotteby el. Energie - odhad:

lokalita pocet RD Pv=FkW/RD Pvcelkem soudobost kWcelkem
74 27 11,6 313 kW 0,32 100,2
75 20 11,6 232 0,32 74,3

Celkem 174,5

Vystavba novych rodinnych domt, rozmisténi trafostanic a zasobovani el. energii bude
projedndno se spravcem sité v samostatném jednani na rovni izemniho rozhodnuti. Na
jeden RD vytapény elektrikou se pocita 35 A. Vytdpéni plynem se ve studii neuvazuje.
Ptipousti se alternativni zdroje vytapéni (napf. solarni panely)

Ochrannd pasma energetickych zarizeni
Ochranna pasma energetickych zatizeni jsou stanovena zdkonem ¢.458/2000 Sb. takto :

* Venkovni vedeni
Ochranné pasmo venkovniho vedeni elektrické energie je vymezeno svislymi rovinami
vedenymi po obou stranach vedeni od krajnich vodi¢ii a méni se dle napéti

- nad 1kV do 35kV 7m (rekonstruované a nové), stavajici vedeni ma 10m
-nad 35kV do 110kV vcetné 12m
-nad 110kV do 220kV veetné 15m
- nad 220kV do 440kV vcetné 20m
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- nad 440kV 30m

V ochranném péasmu venkovniho vedeni je zakdzano zfizovat stavby, ¢i umistovat
konstrukce, uskladnovat hoflavé nebo vybusné latky, vysazovat chmelnice a nechéavat rast
porosty nad vysku 3m. Déle se v tomto pasmu nesmi provadét ¢innost ohrozujici venkovni
vedeni, spolehlivost a bezpe¢nost jeho provozu nebo Zivoty, zdravi a majetek osob.

* Podzemni vedeni
U podzemniho elektrického vedeni je vymezeno ochranné pasmo svislou rovinou po obou
stranach krajniho kabelu ve vzdalenosti

- do 110kV Im

-nad 110kV 3m
V ochranném pasmu podzemniho vedeni je zakdzano provadét bez souhlasu zemni préce,
ziizovat stavby a umistovat konstrukce, které by znemoziovaly pfistup k vedeni, vysazovat
trvalé porosty a piejizdét mechanismy nad 3 tuny.

* Elektrické stanice

Elektrické stanice venkovni maji ochranné pasmo ve vodorovné vzdalenosti 20m kolmo na
oploceni ¢i obezdéni objektu.

Elektrické stanice vestavéné maji ochranné pasmo 1m od obestavéni.

Pro novou trafostanici bude vymezen pozemek 6 x 7m na p.¢. 2482/5 na Urovni uzemniho
rozhodnuti.

Vyjimku z ochrannych pasem povoluje Ministerstvo obchodu a prumyslu.

o VEREJINE OSVETLEN({

Vefejné osvétleni v zastavbové oblasti bude navrzeno s ohledem na skutecnost, ze nové
komunikace jsou navrhovany jako zklidnéné, s minimdlnim provozem pouze pro piijezdy
k individualni zastavbé. Pro danou lokalitu se doporucuje parkové svitidlo GAMA B se
svételnym zdrojem HSE-I 70W/230V, které bude osazeno na sloupku vysky 4m. Mohou byt i
jina svitidla. Svitidla budou instalovana pfi kraji komunikace. Rozte¢ jednotlivych svitidel je
cca 30m. Kabelové rozvody VO budou provedeny kabely CYKY 4B x 10 mm? v soub&hu
s kabely NN v chodniku.

o TELEKOMUNIKACE
Stavajici kabely: Po okraji feSen¢ho tizemi Z4 — na rozhrani vodohospodaiského koridoru a
fady parcel vede sdélovaci kabel (blize neuréeny), ktery nutno respektovat.
Investor neuvazuje se ziizenim telekomunikacni sité. Pfipadnému ziizeni se nebrani.

o ZASOBOVAN{PLYNEM
Zasobovani plynem se neuvazuje. Pfipadnému zavedeni plynu se nebrani, napojovaci body
jsou v ulici Ke Trati a Vaclavska.

11. Nakladani s odpady

Smluvni svoz komunalniho odpadu bude rozsiien pro nove zastavéné plochy.

Stanovisté pro tfidény odpad (sklo, karton a plasty) miize byt na plochach vefejné zelené u
hlavni komunikace v zeleném pasu u lokality Z3 nebo pobliz TS7. Stanovisté urci obec dle
svych potieb a redlné kapacity tizemi.
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12. Pozarné bezpecénostni reseni

Lokalita Z4 — rodinné domy

1) Navrh koncepce pozarni bezpec¢nosti z hlediska piredpokladaného stavebniho feSeni:
Resena lokalita je v izemnim planu charakterizovana jako plocha &istd obytna. Zastavba
sestava ze samostatnych rodinnych dom, kapacita je 27 parcel. Domy se zastavénou plochou
do 150 m? dle §104 zikona 183/2006 Sb. podléhaji ohlaseni stavebnimu twfadu, zde se
neprokazuji pozarni odolnosti nosnych ¢asti krovil, u staveb se zastavénou plochou nad 150
m? podléhajici stavebnimu povoleni, se prokazuji pozarni odolnosti nosnych ¢asti krovii a
pro tyto domy je nutné stanovisko HZS.
Odstupové vzdalenosti domt budou dle Stavebniho zakona 183/ 2006 Sb., pozarné
nebezpecny prostor kazdého RD nesmi pfesdhnout hranice pozemku stavebnika, coz bude
dolozeno v dokumentaci pro stavebni povoleni.
Predpokladany pocet obyvatel v feSeném tizemi je cca 80.

2) Reseni piijezdovych komunikaci, nastupni plochy a poZarni voda:
Lokalita je prijezdna po mistni obsluzné obousmérnésmérné komunikaci tfidy C — PMK S8itky
12m. Piijezd do lokality je ze tii stran - zulice Ke Trati, zulice U Vodarny a zulice
Véclavska. Nastupni plochy — vzhledem k vysce objekti (do 9m) nejsou pozadovany
Vnitini pozarni voda se u rodinnych domkii nenavrhuje.
Vnéjsi pozarni voda — bude zajiSténa novym rozvodem vody DN 100, na kterém budou
osazeny v zeleném pasu nadzemni pozarni hydranty DN 80, odbér 4 I/s. (CSN 730873).
Vzdalenost hydrantii je do 200 m.

Piedpokladany rozsah vybaveni objekti poZarné bezpe¢nostnimi zafizenimi:
V danych objektech — rodinné domy - neni navrzena ani pozadovana:

o EPS - elektricka pozarni signalizace

o SHZ - stabilni hasici zatizeni

o SOZ - samocinné odvétraci zatizeni

Vykresy:

01 — Sirsi vztahy

02 — urbanistické feSeni- parcelace

03 — technicka infrastruktura - schéma

Praha 09/2016

Ing. Arch. Eva Sommerova
Gagarinova 1083/33

16500 Praha 620
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