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I. UZEMNI PLAN KARANY

1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

V tizemi je stanovena hranice zastavéného tizemi (ZU) dle definice v § 58 Zakona ¢.
183/2006 Sb. 0 uizemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon). Ve spravnim uzemi
obce KARANY se nachazi jedno zastavéné tizemi obce a nékolik zastavénych Gizemi chatovych
osad. Rozptylena chatova zastavba v lese u Jizery (Arado a Komaii vrch) je klasifikovana jako
nezastavéné smisené uzemi - NS s indexem c(rekreace pobytova na lesnich pozemcich).
Hranice ZU byla stanovena Aevé ke dni £:3-2041 01.12.2021 a je zobrazena ve vykrese & Al
— Zakladni ¢lenéni izemi.
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HODNOT ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEM
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2.1. Koncepce rozvoje uzemi

Zakladem koncepce tizemniho planu je stanovit zastavéné tizemi dle novych predpisu,
oddglit jiz zastavéné uzemi a zastavitelné plochy od ploch nezastavénych (plochy krajiny),
stanovit podminky (dfive regulativy) pro zastavéné a zastavitelné plochy a krajinu, nerozsirovat
neumerné zastavitelné plochy z divodu zachovani krajinného rdzu, pfirodniho prostredi a
ekologické stability tizemi, kterou naruSuje stavajici chatova zastavba — zde je nutno nastavit
omezeni dalSiho rozvoje.

Nové¢ zastavitelné plochy navazuji na stavajici zastavbu obce a jsou urceny pro trvale

obytnou zastavbu; a obéanskou vybavenost a-drebrou-vrebt.

Dilezitou ¢asti uzemniho planu je ochrana vodarenskych zafizeni, ptirody a krajiny,
vymezeni prvkit USES a VKP.

2.2. Ochrana hodnot izemi

2.2.1. Ochrana historickych a architektonickych hodnot

V feSeném Uzemi se nachazeji nemovité kulturni pamatky. Je to hospoda U vodaren
¢.p. 29 naproti aredlu vodaren, ktera je v soukromém vlastnictvi a ve zna¢né dezolatnim stavu.
Déale se v feSeném uzemi na severovychodni strané chatové osady Komafi vrch nachazi
archeologicka pamatka - tvrz a zanikla ves Opocno.

Celé teSené uzemi je vedeno jako izemi s moznymi archeologickymi nalezy, jakékoli
zemni prace je nutno ohlasit archeologickému ustavu UA PPC.

Mezi historické a architektonické hodnoty je tfeba zafadit nejen nemovité kulturni
pamatky, ale 1 stavby, které¢ jsou dokladem historického vyvoje uzemi

K pamatkové ochrané jsou navrzeny:



e Areal vodaren v obci Kéarany — stavby v secesnim slohu — hlavni budova, dvé
sousedni budovy a komin

2.2.2. Ochrana pfirodnich hodnot
Ochrana pfirodnich hodnot se realizuje formou pravni ochrany prvka pifirody a
jednotlivych lokalit. V feSeném tzemi jsou to:

e prirodni rezervace Lipovka — Grado a Hrbackovy tang,
e prvky Natura 2000 — navrzené evropsky vyznamné lokality:
- CZ 0214004 Cerny orel
- CZ 0214007 Karany - Hrbackovy tuné
V feSeném tizemi dochazi k piekryvu — evropsky vyznamna lokalita Karany Hrbackovy tané
zahrnuje ptirodni rezervaci Lipovka — Grado a Hrbackovy tané, VKP 4,5 ,13,15 a RBC 368
Niva Labe u Celékovic a Pierova.

Uzemni plan nad tento ramec provadi ochranu ekosystémi formou vymezovani ploch
pro:

Uzemni systém ekologické stability — v feSeném tzemi dominuje nadregionélni a regionalni
USES. Lokalni USES se vyskytuje ve form& dvou biocenter vlozenych do nadregionélnich
biokoridor.

Nadregionalni biokoridory v celostatni siti propojuji nadregionalni biocentra, tvoti je osa a
naraznikova (ochrannd) zona. Celé uzemi k.u. Kdrany spad4 do ochranné zony nadregionalnich
biokoridora. Biokoridory jsou slozené, v jejich trasach jsou v ekologicky pfijatelnych
vzdalenostech vlozena regionalni biocentra (po 5-8 km) a lokalni biocentra (po 400 - 700 m).
Resenym uzemim prochazeji t¥i nadregionalni biokoridory:

K 10/V, N "St¥ibrny roh - Polabsky luh" (Labe), V - osa vodni je vedena osou toku, N - 0sa
nivni je vedena stfidavé po pravém a levém biehu Labe. Biokoridor tvoii vlastni tok Labe a
biehové a doprovodné porosty. V trase biokoridoru jsou vlozena dvé regionalni biocentra a to
RBC 1849 ,,Soutok Labe a Jizery“ (spole¢né pro K10 a K32) a RBC 368 ,,Niva Labe u
Celakovic a Prerova® (spole¢né pro K10 a K67).

K 32 /V, N "Prihrazské skaly - K10 " (Jizera), V - osa vodni je vedena osou toku, N — 0sa
nivni pfechazi stfidaveé na pravy a levy bieh Jizery. Biokoridor tvoti vlastni tok Jizery, biehové
a doprovodné porosty, pfirozené a polokulturni louky, méné lesni porosty. Na kiizovatce
biokoridora K10 a K32 je vlozeno regionalni biocentrum RBC 1849.

K 67 / B ,,Vidrholec - K68“ (Repinsky dil - Zehuiisk4 obora) - osa borova, prochazi porostem
Cisatskych lest; na kiizovatce biokoridortt K10 a K67 je vlozeno regionalni biocentrum RBC
368.

2. Vyznamné krajinné prvky (VKP) registrované Vyhlaskou &.j.7/ZP/94, kterou vydal
Okresni urad Praha — vychod. V feSeném Uizemi jsou navrzeny k ochrané lesni pozemky a
vybrané ¢asti luznich lest a niv.

3. Pamatné stromy vyhlaSené — v feSeném tzemi to jsou 2 duby (Quercus robur) na
vychodnim okraji chatové osady Komaii vrch

e jeden dub V Dobrém pivé u transformatoru vysky 12m, obvod kmene 442 cm

e jeden dub u soukromé chaty osady Komaii vrch



VYMEZENI PRVKU USES: &isla-parcel-dle KN
e Lokalni biocentrum 1 vlozené do NadRBK "Stfibrny rok - Polabsky luh" (Labe), lesik u
Labe
p-61263—cek- les
& 1970 - col4 14 .

e Lokalni biocentrum 2 vlozené do NadRBK "Ptihrazské skaly - K10 " (Jizera) — travni
porosty a rizna biechova zelen u Jizery
- — i B

e Nadregionalni biokoridor funkéni K32 "Piihrazské skaly - K10 " (Jizera), osa vodni a nivni,
zahrnuje feku Jizeru a biechové porosty

B

67211 Jizera vodniph
cAell s bk
2505/1--¢ast les
R fes

e Nadregionalni biokoridor funkéni K10 "Stfibrny rok - Polabsky luh" (Labe),osa vodni a
nivni, zahrnuje feku Labe a ¢ast nivy

P
1275/1,2  Labe vodni plocha
1279/1 —rameno-Labe- vodntplocha
2188/5—cast— ostataipk

129 trvalé-travai-peresty
250 trvalétravatporosty
339- ostatni-plecha

136 les

155 les

249- les



les
les
1268 vodni plocha

ostatni-plocha
2487 shet birvalévlod] ostatnipl

(ostatni-pl)

les

les

e Regionalni biocentrum RBC 1849 ,,Soutok Labe a Jizery* — zahrnuje smés luznich lesu, luk,
mokiin a kefovych porosttu

67211 —Jizera- vodntplocha
674670 —coki estatni-plocha
665—celd- ostatni-plocha
664——celd- fes

R trvalétravatporosty
657 —cold trvalétravatporosty
674—cela- les

§44/15.18 19 14 i



e Regiondlni biocentrum RBC 368 ,,Niva Labe u Celakovic a Prerova“ - luzni les a tunky ve
vychodni ¢asti izemi, pokrac¢uje na sousedni katastr, pifekryva se s pfirodni rezervaci
Lipovka — Grado, s VKP 4+5,13,15, je obsazeno v evropsky vyznamné lokalit¢ Karany
Hrbackovy tuné

Parcely ¢.;
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2775 14 I ,
2445 —coka ostatii plocha
2442 14 (slepé ) tniplocl
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2431424 ostat-plocha
VYMEZENI VKP

Podklady, poskytnuté M&U Brandys nad Labem — St. Boleslav, odbor ochrany pfirody a
krajiny, jsou nedostate¢né, v méfitku pouze 1 : 10000, ¢isla parcel neodpovidaji, nebot’ obec
Karany ma novy katastralni operat. Zpracovatel navrhuje zrusit VKP 4 a 5, 13 a 15, nebot’ zde
dochazi k prekryvu s piirodni rezervaci Lipovka - Grado, RBC Niva Labe u Celakovic a Pierova
a EVL - Natura 2000. Troji ochrana se zd4 dostate¢na. Nékteré VKP — konkrétné L2, L3, v
redlu jiz neexistuji.

VKP 4+5 — Lipovka — navrhuje se zrusit

Zahrnuje luZni lesy, louky a mokiiny ve vychodni ¢asti izemi, dochazi k tplnému, totoznému
piekryvu s ptirodni rezervaci Lipovka — Grado , VKP 4+5 je téZ obsazen v evropsky vyznamné
lokalité Karany — Hrbackovy tiné a v RBC 368

VKP 6 — slepé rameno Labe Grado
Zahrnuje vodni plochu slepého ramene Labe mezi chatovymi osadami a ¢astecné biehové
porosty. VKP 6 je obsaZzen v nadregionalnim biokoridoru K10 (Labe)

& vodnt-plocha
R ke el
1284 les

VKP 13 — slepé rameno Labe u Zeleznice — navrhuje se zrusit
Nachazi se vychodné od Zeleznice na katastralni hranici, je téz obsazen v evropsky vyznamné
lokalité Karany — Hrbackovy tin¢é a v RBC 368

VKP 15 — maloplo$na zelen — navrhuje se zrusit
Nachazi se zapadné€ od Zeleznice, je t€Z obsaZzen v evropsky vyznamné lokalité¢ Karany —
Hrbackovy tiné a v RBC 368, je zde rizn¢ vysoka zelen rozptyleného charakteru

P&



VKP 16 — soutok
Nachazi se na soutoku Labe a Jizery, zahrnuje ptirozené travni porosty, luzni lesiky a porosty
kiovin. VKP 16 je totozny s RBC 1849 na k.u. Karany

VKP ze zikona — lesy:
V Cisafskych lesich pievazuje borovice lesni, z listnact se vyskytuje jasan, btiza, dub, akat
apod.

VKP L2,3 — neexistuje

VKP L4 — lesni pozemky u slepého ramena Labe

VKP L5 - lesik na vychodnim okraji obce

VKP L6 - zelen na zapadnim okraji obce
p.c. 733

VKP L7 —lesik pod osadou Visiovka, lemujici Labe

|

VYMEZENi EVROPSKY VYZNAMNYCH LOKALIT-NATURA 2000

e Cerny orel — CZ 0214004, jedna se o zv1a§té chranéné tzemi na k. 1 Karany, Otradovice,

Sojovice, o celkové rozloze cca 220,4ha. Na k. 0. Kérany zahrnuje teku Jizeru, nivni louky
a fragmenty dubohabtin. Navrh ochrany - pfirodni pamatka -PP

Paenio ﬁ;gh{%ﬁﬁ%ﬂk&

Jes
2666—~celd—+chataed494 les
Jes



2731 14 Colocl

2732 —celd les
272045t les
685 vodnt plocha

e Karany — Hrbackovy tiné — CZ 0214007, jedna se o zvlasté chranéné izemi na k. u
Karany, Lysa nad Labem, Pierov nad Labem, SedI¢anky o celkové rozloze cca 348ha. Na
k.u. Karany zahrnuje zejména luzni lesy, mokfady, vlhké louky a tanky s vyskytem
chranénych zivocichti. Navrh ochrany - prirodni rezervace -PR
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Ochrana prirodnich hodnot krajiny:

- Vzemi nebudou umistovany technické objekty, které by svou velikosti ¢i plochou narusily
méftitko krajiny
- s ohledem na krajinny rdz nebudou vymezovany plochy pro vétrné nebo fotovoltaické
elektrarny
- na nejvyssich bodech uzemi nebude povolena vystavba stozarl a vezi pro ptenos signali
v§eho druhu

2.3. Plochy dle zpisobu vyuziti a dle vyznamu

2.3.1.

Plochy s rozdilnym zptusobem vyuZiti

Pro izemni plan byly pouzity nasledujici plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti, zndzornéné ve
vykrese ¢. A2 — Hlavni vykres — urbanisticka koncepce a koncepce uspofadani krajiny (m 1 :

5000)

PLOCHA
bydleni smiSené
bydleni ¢isté
obcanské vybaveni
sluzby, kulturni zatizeni
obcanské vybaveni
vodohospodaiska zatizeni a koridory
rekreace individualni
vyroba drobnd, femeslna
vyroba zemédélska rostlinna
vefejna prostranstvi

. zelen soukroma

. zelen ochranna

. dopravni infrastruktura silni¢ni

. technicka infrastruktura

. plochy smiSené nezastavéného iizemi NSx

Z — zemédélské
V — vodni
p — pfirodni

KOD
BS
BC
OV - zdravotnictvi, Skolstvi,

OS — sportovni plochy a zatizeni
VHZ

RI

VD

VZ

PV

ZS

Z0

DS — komunikace I1l. tiidy

TI
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| —lesni

k — kulturni
15. plochy smiSené nezastavéného izemi s rozptylenou chatovou zastavbou — NS s indexem
c — rekreace pobytova NSc
16. plochy vodni a vodohospodaiské \AY
17. plochy lesni NL
18. plochy zeméd¢lské NZ
19. plochy dopravni zelezni¢ni Dz

Plochy jsou v grafické &asti rozliSeny barvou plochy a kédem. Ucelové komunikace v krajing
(polni cesty) a obsluzné komunikace Vodaren jsou vzdy soucasti plochy NZ, NS nebo NL.

2.3.2. Plochy dle vyznamu
Pii zpracovani UP Karany byly pouZity nasledujici plochy dle vyznamu, znazornéné ve vykrese
¢. A2 — Hlavni vykres — urbanisticka koncepce a koncepce uspotadani krajiny (m 1 : 5000)
e stabilizované plochy — plochy, kde se navrhované vyuziti shoduje se stdvajicim
vyuzitim
e navrhové plochy, kde se navrhované vyuziti neshoduje se stavajicim vyuzitim,
zahrnuji: zastavitelné plochy (navrzené jiz schvalenym uzemnim pldnem a zménou
¢.la2 UP).

Plochy uzemnich rezerv se nenavrhuji.

Plochy jsou v grafické ¢asti znaceny:

- stabilizované plochy plné
- zastavitelné plochy — dvojSrafované

3. URBANISTICKA  KONCEPCE, VCETNE  URBANISTICKE
KOMPOZICE, VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITiI, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY
A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

3.1. Zakladni urbanisticka koncepce

Obec Karany lezi na soutoku feky Labe a Jizery, cca 6 km vychodné od mesta sidla
Stara Boleslav. Uzemi je dobie napojeno na Prahu (zaméstnani, nakupni stiediska) a mistni
spadova stiediska — Brandys nad Labem — Stara Boleslav (ob¢anska vybavenost, zdravotnictvi,
Skolstvi). Poloha obce je vyjimecna, nebot’ tvoii pfirozenou barieru a ochranu vigéi okoli. Jsou
zde vyjimecna piirodni uzemi, piisné podminky ochrannych pasem vodnich zdroju a vyroby
vody zpusobily, Ze cely katastr obce neni a nebude prijezdny pro veiejnou dopravu. Obec je
délena byvalou vodarenskou vleckou na dvé ¢asti. Vychodni — zastavba kolem Vaclavské ulice
— je star$i a obsahuje ptivodni zastavbu zeméd¢lskych usedlosti s novou reziden¢ni zastavbou.
Zapadni ¢ast byla diive pievazné rekreacni, nyni trvale obytna zastavba pievazuje. Zmenou ¢.
2 izemniho planu byl do obytného izemi zatazen areal byvalého ZD, kde jiz probéhla parcelace
a uskutecnuje se vystavba RD. Mezi témito zastavénymi plochami je doslova uprostred obce

11



nezastavéné Gizemi, které bylo schvalenym uzemnim planem (UP byl schvalen v r. 1998) uréeno
k zastavéni a které je nutno stale fesit véetné nékterych uprav.

Nejsou navrhovany nové zastavitelné plochy, vSechny zastavitelné plochy
odpovidaji schvalenému UP. Obytné plochy v jizni ¢asti obce jsou navrhovany mensi nez ve
schvaleném UP z diivodu zaplav.

Dobré ptirodni prostiedi podminilo Zivelny rozvoj individualni rekreace v nékolika
chatovych osadach (cca 928 chat), které jsou zatézi pro obec z hlediska dopravy, zdsobovani,
odstranovani komunalniho odpadu a odpadnich vod. Zejména je nutno rozliSit rekreacni
zastavbu v osadach u Labe a jeho slepého ramene (Grado), kde jsou chaty na vlastnich,
oplocenych pozemcich a rozptylenou chatovou zastavbu na lesnim pozemku (Arado, Komaii
vrch), kde je les znehodnocen naprosto neorganizovanou zastavbou bez tadného
komunikaéniho napojeni.

Hlavnim cilem v tizemi je udrzet stavajici stav krajiny, posilit jeho ekologickou stabilitu,
ale zaroven vyuzit hodnot Gzemi pro rozvoj obce — trvalé bydleni v rodinnych domech i
zajisténi pracovnich mist navrhem plochy pro drobnou vyrobu, zajistit plochy pro ob¢anskou
vybavenost a podpofit zemédélskou rostlinnou vyrobu.

3.2. Plochy stabilizované

3.2.1. Zastavéné tizemi obce
Do zastavéného tizemi obce jsou zatazeny stabilizované plochy:

e Bydleni smiSené — BS — do téchto ploch byly zafazeny plochy historické zastavby kolem
Viclavské ulice, kde se nachdzi Obecni ufad, pivodni zemédélské statky, navazujici
zastavba a novéjsi zastavba mezi byvalou vleckou vodaren a fekou Jizerou.

e Bydleni ¢isté — BC — zahrnuje novou zastavbu u lesa, podél prodlouzené ulice Ke trati
a kolem ulice J. Wericha, kolem ulice Okruzni a kolem ulice Slune¢na.

e Obcanské vybaveni — sport — OS — stavajici sportovni areal u Jizery TJ Karany,
soukromy aredl v jiZni ¢asti obce

e Vodohospodarska zatizeni a koridory — VHZ —areal Vodaren (PVK) v obci a pfistupové
koridory s vodovodnimi fady

e Rekreace individualni — Rl — osada U laguny, té€sné€ navazuje na obytnou zastavbu, blok
chat v severni ¢asti obce, chaty jsou soucasti zastavby v ulicich u Zamecku I, I1, 11T a na
severnim konci Hlavni ulice

e Vyroba drobna— VD — areal Sedevkaren{Zatka) pro zpracovani pitné vody a skladovaci
aredl u byvalé vodarenské vlecky

e Vefejna prostranstvi — PV — komunikace, chodniky a zeleni v obci

e Zelen soukroma — ZS — zahrady v zastavéném uzemi

e Dopravni infrastruktura — DS — silnice III. tfidy, kterd v obci kon¢i

V navrhu UP je upravena hranice zastavéného uzemi obce dle skuteéného stavu, protoze
nekteré plochy navrzené pivodnim uzemnim planem a zménou ¢. 2 k zastavéni, byly jiz
zastavény rodinnymi domy — jednd se o domky na zépadni stran¢ obce a plochy obytné na
vychodni strané u lesa.

Zastavéné uzemi obce .. 63 ha
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3.2.2. Zastavéné uzemi chatovych osad - Rl

Do zastavénych stabilizovanych ploch jsou zafazeny chatové osady, kde jsou stavby
individudlni rekreace postaveny na oplocenych pozemcich v soukromém vlastnictvi. V osadach
je nejvétsi problém likvidace splaskovych vod. Nova Cistirna odpadnich vod ma pouze 10%
kapacity vyhrazeno pro chatovou zastavbu. Ddle je problematicky odvoz komunalniho odpadu
a ptijezd po nezpevnénych cestach.
Vsechny osady se nalézaji vice ¢i méné v zaplavovém tuzemi Q100 feky Labe a Jizery, misty
zasahuje izemi osad aktivni zona. Proto se nenavrhuje dalsi rozvoj v chatovych osadach.

CHATOVE OSADY:

Visnovka — 3,55 ha
Osada se nachazi nejbliZze zastavénému tizemi obce, je zde i nékolik staveb trvalého bydleni se
zahradami. V osad¢ je vodovod a hlavni ulici prochazi kanalizace.

T¥i Duby - 6,15 ha
Osada se nachazi mezi Labem a slepym ramenem Labe, neni zde vodovod ani kanalizace.
Osada je piistupna z nabiezni komunikace.

Grado, U Zelezni¢niho Mostu — 9,50 ha
Osady se rozkladaji podél slepého ramene Labe, pro zna¢nou délku a roztrouSenost zastavby
nelze osady napojit na kanalizaci.

Havaj a Pod hajovnou — 5,10 ha
Osady lezi na pravém biehu slepého ramene Labe, sousedi s hranici pfirodni rezervace Lipovka.
Ptijezd je z ulice Vaclavska po nezpevnéné komunikaci, kterd vede az k hajovné

Zastavéné uzemi chatovych osad celkem 24,30 ha

3.2.3. Ostatni zastavéna uzemi v krajiné

e Haijovna ( 1,9 ha) - nedaleko osady Havaj je severnim smérem byvaly areédl LesoSkolky,
dnes v soukromém vlastnictvi, nachazi se zde plochy obytné smisené¢ (BS) s vilou
Stibrného a plochy rostlinné zemédélské vyroby (skladovaci hala, skleniky - VZ).

e Hospoda Grado ( 0,14 ha) — naléza se v nezastavéném tizemi NadRBK K10 ,,Stiibrny
roh - Polabsky luh“ (Labe), mezi osadou Tii Duby a Grado pobliz cesty. Plocha je
klasifikovana jako obcanska vybavenost — OV

e COV(0,2ha)-TI

o Upravna vody v severni &asti Gizemi (3,2 ha) — VHZ

e Osamocené plochy mimo hlavni zastavéné uzemi vedené v katastru nemovitosti jako
zastavéna plocha a nadvori

Ostatni zastavéna tuzemi v krajiné celkem ...... 544ha 9,35 ha

Celkova plocha zastavénych uzemi v hektarech:

Obec Karany ..........coovviiiiiiiiiiiii e, 63;0-63,40
Chatové 0sady ......ccoovviiiiiiiiiiiiiieen 24,30
OStaAtNT «oveeeeeeee 544 9,35
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3.2.4. Nezastavéné, stabilizované plochy

Do téchto ploch jsou zarazeny piedevsim plochy a koridory vodohospodatskych
zarizeni v krajiné (VHZ), plochy lesni (NL), plochy smiSené, nezastavéné v krajiné (NS) s
(zejména plochy piirodni - evropsky vyznamné lokality a plochy USES) a dale podél teky
Jizery rozptylena chatova zéastavba (Arado a Komafi vrch) na pronajatych lesnich pozemcich,
klasifikovana jako plocha smisena nezastavéna s rekreaci pobytovou (NSc). Dale jsou to ostatni
plochy zeméd¢lského ptidniho fondu (NZ), plochy vodni (VV) a plochy dopravni infrastruktury
technické, silni¢ni a zelezni¢ni (TI, DS, DZ).

3.3. Plochy zastavitelné
Plochy jsou oznadené pismenem Z s poradovym ¢islem a kodem vyuZiti tzemi.

Zastavitelné plochy FeSené ve zméné ¢. 1 jsou oznacené Z1/X, za lomitkem je uvedeno
poiadové Cislo.

a) nezastavéné uzemi mezi zapadni a vychodni ¢asti obce

Aktualizace se tyka prostoru vymezeném na severni stran¢ byvalou vodarenskou
vleckou, na vychodni stran¢ zastavbou u lesa v misté byvalého ZD, na jizni strané polni cestou,
na zapadni strané aredlem Sodovkarny. Celkova rozloha je cca 12 ha. Vyuziti Gzemi je vSak
znaéné omezeno trasami venkovniho vedeni VN 22 kV a VVN 110 kV, které je nutno
respektovat 1 s jejich ochrannymi pasmy. Tyto plochy budou vyuzity jako vefejna prostranstvi
sestavajici z komunikaci, chodnikii a zelen& tak, aby nebyly dotéeny zajmy CEZ. Mezi
plochami vetejnych prostranstvi, které jsou vymezeny trasami VN a VVN jsou navrzeny plochy
¢isté obytné, plochy pro drobnou vyrobu a plochy pro obéanskou vybavenost. Na plose byvalé
vodarenské vlecky je navrzena nova komunikace pro obsluhu Z1 a-22 Z1/1 a Z1/2.

Zména Z 1 - Na Ladech, plocha ¢isté obytna - BC — rozloha cca 4,8 ha véetné verejnych
prostranstvi

Plocha ¢isté obytnd v severozapadni &asti prostoru, ve schvaleném UP byla vymezena
jako plocha pro vodarenska zatizeni, v soucasné dob& neni rozsifovani vodarenskych zatizeni
v této plose potiebné. Méni se zptisob vyuziti izemi na plochy ¢isté obytné. Piijezd je z ulice
Hlavni. Stavajici venkovni vedeni VN 22 kV je navrzeno ke zruSeni a nahrazeni kabelovym
vedenim.-Soucasti plochy jsou vefejna prostranstvi v ochrannych pasmech venkovnich vedeni
VN a VVN. Navazujicim spravnim fizenim provéfit vyskyt modraska ockovaného (Maculinea
teleius).

Limity v lokalité: ochranné pasmo venkovniho vedeni VN 22 kV a VVN 110 kV
Podmminl hodovani Cstudi
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Zména Z1/1 — ulice Ke Trati, plocha pro ob¢anskou vybavenost — OV — rozloha 0,21 ha.

Podminka rozhodovani: umistit vefejné prostranstvi na hranici se zastavitelnou plochou Z1/8
0 Sifce 6,5m.

Zména Z1/2 — ulice Ke Trati, plocha ¢isté obytna — BC — rozloha 2,63 ha.

Podminka rozhodovani: umistit vefejné prostranstvi na hranici se zastavitelnou plochou Z1/8
0 Sifce 6,5m.

Zména Z1/3 — ulice Ke Trati, plocha veiejného prostranstvi — PV — rozloha 0,33 ha
Limity v lokalité: ochranné pasmo venkovniho vedeni VVN 110 kV

Zména Z.1/6 — ulice Ke Trati, plocha ¢isté obytna — BC — rozloha 0,3 ha
Limity v lokalité: ochranné pasmo venkovniho vedeni VVN 110 kV

Zména Z.1/8 plocha &isté obytna — BC — rozloha 0,09 ha

Zmeéna Z 3 - centrum, plocha pro obéanskou vybavenost — OV —rozloha cca 4,9-ha 4,75 ha
véetné verejnych prostranstvi

V obci chybi komunikativni centrum obcfanské vybavenosti — Skolstvi, zdravotnictvi,
sluzby. Plocha pro obcanskou vybavenost je navrZena v centrdlnim prostoru navrhovanych
ploch, v piithodné navaznosti na stavajici zastavbu (obec jiz planuje mateiskeu-skotkua dim
pro seniory v zapadni ¢asti lokality Z3) - ve schvaleném UP byla Lokalita vymezena jako plocha
pro vyssi vybavenost (centrum obce). — zptsob vyuziti Uzemi se neméni. Piijezd po stavajici
komunikaci Ke Trati u lesa a po nové komunikaci mezi Z3 a Z4. Soucasti plochy jsou vetejna
prostranstvi v ochrannych pasmech venkovnich vedeni VN a VVN.
Limity v lokalité: ochranné pasmo venkovniho vedeni VN 22 kV a VVN 110 kV

Podminky rozhodovani: izemni studie US3

b) nezastavéné izemi na severni a jizni strané vodarenského koridoru.

Aktualizace se tyka prostoru kolem vodéarenského koridoru, ktery pretina plivodni
zemédglské parcely ve sméru zapad — vychod. Ve schvaleném UP bylo toto tzemi z V&tsi ¢asti
urcéeno pro obytnou zastavbu, z mensi ¢asti pro obanskou vybavenost. Trasy novych mistnich
obsluznych komunikaci jsou oproti schvalenému UP zjednoduseny.

Zména Z 4 - Nad vodarenskym koridorem, plocha pro bydleni ¢isté — BC — rozloha cca
2-8ha 2,7 ha véetné komunikaci
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Zastavitelna plocha pro bydleni se nachazi podél vodarenského koridoru, vedouciho do
upravny vody, na jeho severni strané. Ptijezd do lokality s ohledem na vrchni vedeni VN 22 kV
a vodarensky koridor (VK) je ze severu po stavajici komunikaci. Nova komunikace lemuje Z4
ze severni strany, ¢astecné vede v OP vrchniho vedeni 22kV. Propojeni s lokalitou Z5 je na
zapadni a vychodni strané Z4 kolmo na vodovodni koridor. Navazujicim spravnim fizenim
provéfit vyskyt modraska ockovaného (Maculinea teleius).

Limity v lokalité: ochranné pasmo vodarenského koridoru — 15 m, ochranné pasmo venkovniho
vedeni VN 22 kV — 10 m na kazdou stranu

P i 7 ] ] i ror. 4 1

Zména Z 5 - ulice Vétrna, plocha pro bydleni ¢isté — BC — rozloha cca 3;2-ha 3,1 ha véetné
komunikaci

Zastavitelna plocha pro bydleni se nachazi podél vodarenského koridoru, vedouciho do
upravny vody, na jeho jizni strané. Parcelami, orientovanymi kolmo na vodarensky koridor,
navazuje na sou¢asné zastavéné uzemi. Na téchto volnych parcelach probiha péstebni ¢innost,
jsou zde i mensi stavby hospodaiského charakteru. Nova komunikace, z niz budou vjezdy na
parcely v Z5, vede podél vodarenského koridoru, dvéma piejezdy pies koridor je napojena na
komunikaci v Z4. Navazujicim spravnim fizenim provéfit vyskyt modraska ockovaného
(Maculinea teleius).

Limity v lokalité: ochranné pasmo vodarenského koridoru — 15m

Zména Z1/4 (OS) — Nad vodarenskym koridorem, plocha pro ob¢anskou vybavenost —
sport — OS - rozloha 0,09 ha
Limity v lokalité: ochranné pasmo vodarenského koridoru — 15 m

C) nezastavéné uzemi jizné od Vaclavské ulice

Ve schvaleném UP byly pro novou obytnou zastavbu v tomto tizemi stanoveny uréité
podminky, které se v§ak béhem let zmenily. Noveé bylo stanoveno zaplavové tizemi Q100 (které
zasahuje az do zastavéného izemi obce) a aktivni zona teky Labe. Nebude provede na pielozka
koryta Labe. Zastavitelné plochy jsou mensi nez ve schvaleném UP, plochy v zaplavovém
uzemi jsou klasifikovany jako zahrady bez moznosti vystavby RD.

Zména Z 6 - ulice Vaclavska 1, plocha pro bydleni ¢isté — BC — rozloha cca 0,95 ha

Zastavitelna plocha pro bydleni se nachazi mimo zaplavové tizemi Q100, jednd se o
proluku navazujici na hlavni komunikaci (Véclavska ulice), ktera byla jiz ve schvaleném UP
zatazena jako plocha obytnd. Navazujicim spravnim fizenim provefit vyskyt modraska
ockovaného (Maculinea teleius).

Podminka rozhodovani: izemni studie US6

Zména Z 7 — ulice Vaclavska 2, plocha pro bydleni ¢isté — BC - rozloha cca 1,45 ha

Zastavitelné plochy se nachéazeji na jizni strané obce v ndvaznosti na zastavéné tizemi
obce podél Vaclavské ulice. Uzemi je vSak ohrozeno zaplavami — hladina Q100 zde zasahuje
castecné 1 stavajici zastavbu, presto jsou zde plochy mimo Q100. Povodi Labe a.s. pozaduje,
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aby nebyly ménény odtokové poméry. Je zde proto navrzena minimalni zastavba podél stavajici
cesty, kterou bude nutno rozsifit. Mezi lokalitou Z7 a Z6 jsou v zaplavovém Uzemi navrzeny
zahrady, nalezejici k Z7. Navazujicim spravnim fizenim provéfit vyskyt modraska ockovaného
(Maculinea teleius).

Limity v lokalité: ¢lenité zaplavové tizemi s Q100

Podminka rozhodovani: izemni studie US7

Zména Z1/7 — ulice Vaclavska, plocha pro bydleni smiSené — BS — rozloha 0,2 ha
Limity v tizemi: ¢lenité zaplavové izemi s Q100

Pro lokality Z1, Z4, 75, 76, Z7 pozaduje Krajsky ufad Stiedoceského kraje — odbor Zivotniho
prosttedi a zemédélstvi z diavodu vyskytu modraska ockovaného (Maculinea teleius)
ptirodovédny prizkum (na Grovni izemniho fizeni).

e} d) verejna prostranstvi PV — jsou obsaZena v jednotlivych lokalitach

Navrhovana vefejna prostranstvi jsou v podstaté komunikaéni plochy, nebot’ obsahuji plochy
pro chodniky, obsluzné komunikace, parkovisté a zelen. Jsou navrzena mezi lokalitami Z1, Z2
Z1/1, Z1/2, Z3 v rozsahu ochrannych pasem VN a VVN. Dale jsou to komunika¢ni prostory
pro Z4 a Z5. Sitka viech novych hlavnich komunikaci je 12 m — véetn& chodniki a zeleng.
Detailni zpracovani tras a parametrd Verejnych prostranstvi bude predmétem tuzemnich studii
pro jednotlivé lokality.

£ e) technicka infrastruktura - T
Technicka infrastruktura — jedna se o plochy pro nové trafostanice a rozsiteni COV- 0,2 ha.

Celkem plochy pro bydleni 13,7 ha
Celkem plochy pro vyrobu 2,9 ha
Celkem plochy pro ob¢anskou vybavenost 4,9 ha

Celkem plochy pro tech. infrastrukturu — COV 0,2 ha

CELKEM zastavitelné plochy 21,7 ha

3.4. Plochy prestaveb

Prestavba P1/1 — zastavéné izemi jizné Vaclavské ulice — plocha pro bydleni smiSené — BS
—rozloha cca 0,13 ha
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Pi‘estavba P1/2 — ulice U Vodarny, plocha pro ob¢anskou vybavenost — OV — rozloha cca
0,08 ha

Limity v lokalité: ochranné pasmo VN 110 kV

Uzemni rezervy se nenavrhuji

4, KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK
PRO JEJi UMISTOVANI, VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO
VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVENiI PODMINEK
PRO JEJICH VYUZITI

4.1. Dopravni infrastruktura
Zasady dopravni infrastruktury jsou vyjadieny ve vykrese ¢.A3a — vefejnd infrastruktura —
doprava.

4.1.1. Pozemni komunikace

Silnice I11. tiidy:
Ochranné pasmo silnice II. a I11. tfidy je 15 m na ob¢ strany, v obci Karany se pfili§ neuplatnuje,
silnice 111/2451 vede z Nového Vestce po mosté pies Jizeru a v obci Karany kongi.

Obsluzné komunikace v obci:

Nové mistni obsluzné komunikace uvniti zastavitelnych ploch jsou soucasti
jednotlivych ploch, izemni plan navrhuje pouze hlavni komunikaéni ¢lenéni mezi lokalitami.
Zastavitelna plocha pro Z1, Z2 Z1/1, Z1/2 a Z3 je ¢lenéna s ohledem na trasy venkovniho
vedeni VN a VVN, v jejichz ochrannych pasmech jsou navrZena vetejna prostranstvi, kterd
obsahuji plochy pro chodniky, komunikace a zeleni. Detailni ¢lenéni bude predmétem tizemnich
studii pro zastavitelné plochy.

Na severni stran¢ Z1 a Z2 Z1/1, Z1/2 a Z1/8 je navrzena nova komunikace v misté
byvalé vodarenské vlecky, na vychodni strané-Z2-71/2, Z1/3 a Z3 je stavajici komunikace —
ulice Ke trati, ktera je prodlouzena a vedena pod venkovnim vedenim VN 22 kV podél Z4. Na
jizni strané Z3 je navrzena nova komunikace ve stopé stavajici polni cesty, z této komunikace
je pristup k plocham Z4. Pro Z5 je navrZzena nova komunikace na jizni stran¢ vodovodniho
koridoru ve sméru zapad — vychod, dvéma piejezdy pies koridor je komunikace spojena s
lokalitou Z4. Lokality Z6 a Z7 jsou piistupné z ulice Vaclavska a jednosmérné z ulice
Komenského - jen pro pési a cyklisty. Zpasob napojeni novych komunikaci na stavajici
komunikace je informativni, detaily (oblouky a podobn¢) budou feseny v ramci tizemnich studii
nebo pti tzemnim rozhodovani.

Parametry novych obsluznych komunikaci: Celkova Sitka komunika¢niho prostoru 12 m
Obousmérna komunikace — $itka min. 8 m

Jednosmérnéa komunikace — sitka min. 6,5 m

Sitka chodniki —2 m

Slepé komunikace — jsou pripustné ve vyjimecnych piipadech, jejich délka neprekroc¢i 50 m.
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V piipadé délky vétsi nez 20 m budou ukonceny ekruznimi-obratisti.

Utelové komunikace v krajiné

Tyto komunikace zajistuji pfistup k chatovym osadam a plocham zemé&délsky
obhospodaiovanym. V blizkosti obce jsou komunikace zpevnéné, se Zivicnym povrchem, dale
do krajiny jsou nezpevnéné, mnohdy ve Spatném stavu (cesta k osadé Arado, Komaii vrch).
Nova uéelova komunikace je navrzena na jizni strané chatové osady U Zelezniéniho Mostu pro
jeji obsluhu tak, aby se zabréanilo pojizdéni vozidel po biehu slepého ramene Labe. Je navrZzena
nova cesta jako predmosti nové pési lavky pies Labe. VSechny stavajici tcelové cesty v krajiné
pro obsluhu uzemi ziistavaji zachovany, jsou vzdy pfifazeny k plose, kde se nachazeji — NS,
NL, NZ.

Obsluzné komunikace Vodaren

Nejvétsi cast feSeného uzemi zaujimaji plochy lesni — Cisatské lesy, kde se nachazeji Cetné
zdroje pitné vody a piislusna vodohospodaiska zatizeni a plochy. Pro tyto plochy a zatizeni
jsou vyznaceny hlavni obsluzné komunikace k nim vedouci, na kterych je z vétsi Casti zakaz
vjezdu motorovych vozidel.

Doprava v klidu — v obci nejsou Vvétsi vetejné parkovaci plochy, nékolik parkovacich mist je
ve stiedu obce u Obecniho ufadu. Jinak se parkovani odehrdva na parcelach a v garazich
rodinnych domil, ptileZitostné v ulicich. Nové parkovaci plochy budou vzdy soucasti novych
zastavitelnych lokalit.

4.1.2. Doprava Zelezni¢ni

Re$enym uzemim je vedena dvoukolejna elektrifikovana Zelezniéni trat’ &. 231 Praha —
Lyséa nad Labem — Kolin, kterd je ve smyslu § 3 Zakona ¢. 266/1994 Sb. o drahach v platném
znéni a v souladu s Usnesenim vlady CR ¢&. 766 zatazena do kategorie drihy celostatni.
Ochranné pasmo je 60 m od osy krajni koleje na ob¢ strany.

Pod Zelezni¢nim mostem pies Labe je prachod pro pési. Vodarenska vlecka, vedouci do
obce, byla zruSena a nahrazena zelenym pruhem.

4.1.3. Doprava autobusova a pési a cyklisticka

Autobusova doprava

V obci jsou tii autobusové zastavky linky 486 666— Karany — Brandys nad Labem. V Brandyse
n. L. je n¢kolik spoja do Prahy. Stavajici systém autobusové dopravy je stabilizovany a zlstane
zachovan.

CyKklistické trasy

Resenym tizemim probiha cyklisticka trasa &. 0037 po stavajicich komunikacich ve sméru
zapad — vychod a trasa podél Labe ¢. 0041. Trasy vedou pies silni¢ni most z Nového Vestce
a pres pési lavku z Lazni TouSent sSmérem na Lysou nad Labem. Z obce navazuji trasy vedouci
do okoli — ¢. 24 do Brandysa nad Labem a ¢. 241 do Benatek nad Jizerou. Trasy ztistanou

zachovany. Nevé-trasyse-nenavrhu-
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Turistické stezky

Uzemim vede Cervena, modra a zluta znacka. Uzemni pan respektuje stavajici turistické stezky
na uzemi obce.

Pési komunikace v obci

Stavajici hlavni komunikacni prostory v obci jsou dosti Siroké, obsahuji z velké ¢asti i chodniky.
V nové zastavitelnych tizemich musi byt chodniky provedeny jednostranné nebo oboustranné
v §ifce 2 m. P&si prechod pres Labe je mozny po nové lavce blizko soutoku Jizery a Labe a po
koruné jezu u osady T#i duby. Dale je navrzena nova lavka pro pési naproti osad¢ Grado, ktera
umozni umoziiuje spojeni s obci Celdkovice. Starsi 1avka pro p&si vede pies slepé rameno Labe
a propojuje chatové osady Grado a Havaj.

Dopravni vybavenost
V obci je v souc¢asné zastavb¢ autoservis.

4.1.4. Doprava vodni

Redené izemi se nachazi na soutoku feky Jizery a Labe.

Celé uzemi patii do povodi Labe. CR piijala ,Klasifikaci vodnich cest mezinarodniho
vyznamu*‘, vydanou Evropskou hospodaiskou komisi pii OSV v r. 1992 a Evropskou dohodu
o hlavnich vnitrozemskych vodnich cestdch mezinarodniho vyznamu, vydanou v r. 1996. Tim
byly stanoveny cilové parametry jednotlivych usekii vodnich cest (trasa E-20). Stavajici sit’
dopravné vyznamnych vodnich cest (v Cechach Labe a Vltava) je definovana Zak. 114/1995
Sb. a vyhlaSkou 222/1995 Sb. V k. 0. Karany se na Labi nachazi plavebni komora ptfimo
v koryté feky. O tpravach trasy koryta se v feSeném tzemi neuvazuje.

Reka Labe, ktera ve smyslu zakona ¢&. 114/95Sb., o vnitrozemské plavbg, je povazovéana za
sledovanou dopravné vyznamnou a vyuzivanou vodni cestu, a to v tseku od statni hranice az
do ptistavu ve Chvaleticich. I pfes jisty atlum v poslednim obdobi, je tfeba vodni dopravu
povazovat za vyznamnou soucast dopravni infrastruktury CR s vazbami na evropské vodni
cesty. Ceska republika pfistoupenim k dohodiam o evropskych vodnich cestach vyhlagenych
EHK se zavazala rovnéz k postupnému napliiovani pozadovanych standardti vodnich cest. MD
CR zajistilo vypracovani izemné& technického pokladu, ktery se problematikou oboru a
moznostmi naplnéni téchto standarda podrobné zabyva, a to v materialu ,,Generalni feSeni
splavnéni Labe, Digitalizace tiseku Mélnik — Chvaletice z listopadu 2002. Pro navrh trasy
vodni dopravy v tomto useku jsou uplatnény parametry plavebni tfidy V.b, jedna se tedy o
doporuéeny polomeér obloukt 800 m a §itku plavebni drahy 40 metrt.

4.2. Technicka infrastruktura

4.2.1. Vodni hospodarstvi
Zasady uspotadani technického vybaveni v oblasti vodniho hospodatstvi jsou vyjadieny ve
vykrese ¢. A3b — vefejna infrastruktura — vodovod, kanalizace (m 1 : 5000)

e Vodni toky a nadrze:

Resené uzemi se nachazi na soutoku vyznamnych rek — Labe a Jizery. Celé fesené izemi spada
do povodi Labe s hydrologickym poradim ¢. 1. Labe je vyznamnou dopravni vodni cestou, ma
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znacény rekreaéni potencial a vyznamné ovliviiuje celé uzemi, které je bohaté na podzemni
vodni zdroje. Tyto zdroje jsou zpracovavany v Upravnach vody a slouzi jako zdroj pitné vody
pro Prahu.

Vychodné od obce se nachézi slepé rameno Labe, kolem kterého vznikla v minulém stoleti
husta chatova zastavba. V této oblasti je nékolik mensSich jezirek a tinek, které jsou soucasti
piirodniho prostiedi — Natura 2000 — evropsky vyznamna lokalita Karany — Hrbackovy tané,
piirodni rezervace Lipovka. Krom¢ nékolika odvodiiovacich struh se jiné vodni toky v uzemi
nevyskytuji.

e Nadrazena vodohospodaiska zafizeni a vodovodni Fady, ochranna pasma

V feSeném Uzemi se nachazeji cenné, bohaté zdroje pitné vody. Na uzemi zasahuje chranéna
oblast pfirodni akumulace vod, dale jsou zdroje chranény ochrannymi pasmy. Voda se ziskava
tiemi zpusoby — infiltraci z Jizery, umé&lou infiltraci a z artézskych studni. Pro Gipravu a ¢erpani
vody slouZzi vodarensky areal v severni ¢asti uzemi a Gpravna vody Karany. V celém feSeném
uzemi se nachézeji vodarenské koridory s vodovodnimi fady a jinymi zafizenimi.

Ochranné pasmo hlavnich vodarenskych fadt, uloZzenych ve vodarenskych koridorech, je 15 m
celkem.

Ochranné pasmo vodnich zdroji

OP 1. Stupné — je mimo zastavéné tizemi obce v Cisaiskych lesich

OP Il. a — vede po severnim biehu slepého ramene Labe

OP II. b. — vede po pravém biehu Labe, zahrnuje vSechna zastavéna tzemi obce.

e Zasobovani pitnou vodou

Stavajici pocet obyvatel 630

Narast poctu obyvatel o 470 (pfiblizng)
Zamestnanci v Z2-a Z3 100

Osada Visnovka 100

Celkem cilovy stav 1300

Obec je zasobovéana vodou z mistnich zdroju (vodovodni sit’ Kérany).
V obci je vybudovan vetejny vodovod.

Vlastnikem vodovodu a—jehe—provozevatelem je obec Karany, provozovatelem je
Stavokomplet. Vodovod zasobuje vodou obec Karany a osadu Visnovka. V okrajovych ¢astech

a v chatovych oblastech jsou zdrojem vody domovni studny. Obec nema problémy s mnozstvim
a jakosti pitné vody.
Nové obytné a komer¢ni plochy obce budou napojeny na stavajici vodovodni systém.

Potieba vody je stanovena podle Smérnice ¢. 9/73, pticemz jsou specifické potieby vody oproti
zakladnim hodnotam snizeny (ve smyslu ¢l. 1V/4 Smérnic) tak, aby odpovidaly novéjsim
metodickym podkladiim, které zohlednuji trendy ve spotiebé vody z posledni doby — Pokyny
Min. zemédglstvi CR pro vystavbu vodovodi v malych obcich - 1993.
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spec. potieba vody pro obyvatele (trvalé bydleni) 230 l/os/den
snizena potieba vody dle ¢l. 1V, odst.4 -0 35% 150 l/os/den
Zakladni vybavenost 20 l/os/den
Sluzby, obchody, MS — uvazovany provoz 8hod/den

Pocet osob: 50 os

Komer¢ni plochy

Pocet zameéstnanci: 50 0s — uvazovany provoz 8hod/den

Ptedpokladany rozvoj obce vyvola narust spotieby vody o 77 % oproti spotieb¢ soucasné. Obec
ma dostatecné zdroje podzemnich vod pro zajisténi narstu spotieby pitné vody.
Stavajici zasobni sit’ bude rozsifovana podle postupu zastavby v uvazovanych lokalitach.

Zajisténi vody pro poZarni ucely:

Odbér pozarni vody pro vnéjsi zasah je zajistén z vefejného vodovodu pies pozarni hydranty,
které jsou osazeny na stavajicich fadech. Pfi rozsifovani zasobni sit¢ budou na novych fadech
osazovany pozarni hydranty po 200 m.

Ochranné pasmo hlavnich vodovodnich fadi mimo obec je 2 m na kazdou stranu od vné&jsiho
lice potrubi. Zasobni fady v obci maji ochranné pasmo 1 m na kazdou stranu od vné&jsiho lice
potrubi.

e Odkanalizovani

Stavajici stav:
Splaskova kanalizace:
Obec Karany méa vybudovanou COV a sit’ splagkové kanalizace.

Majitelem kanaliza¢ni sité je obec Karany, provozovatelem Stavokomplet spol. s.r.o. Systém
oddilné splaskové kanalizace v obci je navrzen jako vétevna tlakova sit’. Trasy kanaliza¢nich

vétvi jsou prevazné vedeny v mistnich komunikacich, ¢astecné v komunikacich I11/2451 a
111/2452.

Profily vétvi jsou ) 40 az J160.

V soucasné dobé je na kanalizaci napojeno celé zastavéné izemi centra obce.

Kanalizagni privad&¢ /160 vedouci ulici Komenského pies osadu Visiovka piivadi splaskové
vody na stavajici COV. Dale jsou na COV svazeny splaskové vody ze stavajicich zump v obci
a castecn¢ z chatovych oblasti.

COV byla uvedena do trvalého provozu kolaudaénim rozhodnutim OZP Méstského tiradu
Brandys nad Labem -Stara Boleslav, dne 30.3.2006.

Cistirna odpadnich vod se nachazi jizné od zastavéného tizemi, pobliz osady Visinovka, je
postavena na naspu - nad hladinou Q100.

COV je umisténa na parcelach. &. 2912/2 a 1002/23 k.. Karany

¢.h.p 1-04-07-065 , t.km 33,9 Labe
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COV a kanaliza¢ni sit’ se nachazi v ochranném pasnu 2.b vodniho zdroje Karany.
COV je zastiesena a je stanoveno jeji ochranné pasmo 50m.

COV je provedena jako mechanicko-biologickd (BIOCLEANER BC 1400 EO), je rozdélena
na dvé samostatné linky 2x700EO.

Technologie BIOCLEANER BC 1400 integruje do kompaktniho celku veskeré stupné ¢iSténi:
- biologické aktivaéni ¢isténi s piediazenou denitrifikaci
- aerobni stabilizaci kalu
- zahusténi a akumulaci piebytecného kalu
- Prebytedny kal se odvazi na COV v Brandyse nad Labem.
Svoz stavajicich zump z obce se provadi do akumula¢ni fekalni jimky o objemu 20ms, odkud
se odpadni vody postupné precerpavaji do denitrifikacni nadrze.
Vycisténa odpadni voda odtéka gravitatnim potrubim do feky Labe.

Odpadni vody — jsou vypoustény do Labe, ¢. hydrologického poradi 1-04-07-065 v mnozstvi:
Pram. 2,4 I/s, max. 7,3 I/s, 9 765 ma/mésic, 76 650 ms/rok.

Provozovatel COV (Stavokomplet, spol.s.r.) a vlastnik COV (obec Karany) nechali zpracovat
studii na posouzeni vykonu COV a kvality vypousténych odpadnich vod. Studii zpracoval ing.
Bretislav Kriavek.

Ze studie vyplyva, ze COV je schopna kvalitné vygistit mnozstvi odpovidajici 980 EO oproti
udavanému 1400 EO.

Navrh intenzifikace a zvétseni COV musi p¥ihlédnout k témto zjisténim.

Destova kanalizace:

Destové vody z komunikaci jsou odvadény ptikopy a vétSinou zasakovany Vv zelenych pruzich
kolem komunikaci. Zatrubnéné useky jsou vyusténé bud’ do zasakovacich pruhii, nebo vyustény
do Labe.

Navrh kanalizace s ohledem na predpokladany rozvoj izemi:
Zatizeni COV pfivadénym BSKs:

Bytovy fond = 1200 osob x 60 g/BSKs/os/den = 72,0 kg BSKs /den
Obc¢anska vybavenost, komer¢ni plochy, zemédélstvi:

1000s0b x 20 g BSKs/os/den = 2,0 kg BSKs/den

¥BSKs= 74,00 kg BSKs/den

Pramérna koncentrace BSKs = 0,334 mg BSKs/I

Produkce 74,00 kg BSKs/den odpovida 1233 EO

Cela obec Karany vcetné novych ploch uréenych k zastaveni bude napojena splaskovou
tlakovou kanalizaci na COV. Nové vétve budou budovany v navaznosti na vystavbu v
uvazovanych lokalitach. Bude napojena také osada Visnovka.
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Stavajici Cistirna se musi intenzifikovat a zvétsit. Podle zpracovatele studie ing. Krildvka je
mozno zvysit kapacitu &istirny na 2000EO. Na COV lze dovazet odpadni vody ze Zump v
mnozstvi 5-6% vykonu COV. Zumpy budou opét svazeny do fekalni jimky, ze které budou
piecerpavany do COV. Mnozstvi odpadnich vod ze Zzump musi provozovatel fidit podle zatiZeni
COoV.

Musi byt zachovany povolené limity zbytkového zne&isténi na odtoku z COV.

Zvétseni COV je mozné, v okoli stavajici COV jsou vhodné pozemky.

Dest'ové odpadni vody - V co nejvétsi mozné mite budou dest'ové vody ze stiech a zpevnénych
ploch jednotlivych nemovitosti zasakovany na vlastnich pozemcich.

Odvadéni destovych vod ze stavajicich komunikaci a zpevnénych ploch ziistane zachovano.
Nové komunikace v lokalitaich nové vystavby budou odvodnény bud ptikopovym, nebo
zatrubnénym vedenim podél okrajii komunikaci. Podle moznosti budou zasakovany do terénu
nebo budou svedeny do vodotece. V prfipadé zausténi do vodotece nebo zasakovani budou na
kanalizacich ze zpevnénych ploch a komunikaci vyssich tid, nez mistnich osazeny odlu¢ovace
ropnych latek.

4.2.2. Energetika a spoje
Zasady usporadani technického vybaveni v oblasti energetiky a spojui jsou vyjadieny ve vykrese
¢. A3c — vetejna infrastruktura — energetika a spoje, plyn (m 1 : 5000)

e Zasobovani elektrickou energii

Nadiazené venkovni vedeni VVN a ZVN

Z venkovni rozvodny Tousen 110 KV vedou pres feSené uzemi venkovni vedeni VVN 110 kV,
které je nutno respektovat. Zpracovatel provéfil u spravee sité moznost prelozky, kterd je vSak
z ekonomickych dtvodt naprosto nerealna.

Ptes Cisafské lesy — mimo zastavéné uzemi vede trasa VVN 220 a ZVVN 400 kV.

Ochranné pasmo 110 kV 12 m od krajniho vodice na kaZzdou stranu
Ochranné pasmo 220 kV 15 m od krajniho vodice na kazdou stranu
Ochranné pasmo 400 kV 20 m od krajniho vodi¢e na kazdou stranu

Pti jakékoliv ¢innosti v prostoru ochrannych pasem nutno respektovat Zikon 458/2000
Sb.(energeticky zakon, § 46) a technické normy PNE 33 3301 a CSN EN 50423 - 1

Venkovni vedeni VN 22 kV

Obec je zasobovana z venkovniho vedeni VN 22 kV, které vede pies obec. V obci je sedm
trafostanic razného stari, kapacity (pfevazné 250 kVA) a provedeni. Chatové osady jsou
zasobovany z Sesti trafostanic, napojenych z VN 22 kV. Trafostanice jsou ve spravé CEZ.
Dale se v feSeném uzemi nachazeji trafostanice jinych vlastnikt (hlavné Vodaren).

Ochranné pasmo 22kV 7(10) m od krajniho vodice na kazdou stranu

Stavajici trafostanice v obci:
Cislo Nazev typ oznaceni CEZ
TS1 Jizerska ptihradova PY 9008
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TS2 U viecky piihradova PY 0712
TS3 Hlavni ul. kioskova PY 1288
TS4 Sodovkarna kioskova PY 0687
TS5 Jiraskova ul. kioskova PY 1686
TS6 Komenského ul. ptihradova PY 1287
TS7 Na ladech kioskova PY 0086
Stavajici trafostanice - chatové osady:

TS8 U laguny piihradova PY 9005
TS9 Visnovka ptihradova PY 0723
TS10 Komafi vrch ptihradova PY 1017
TS11 Tti duby piihradova PY 0765
TS12 U Zelezni¢niho Mostu ptihradova PY 0829
TS13 Pod hajovnou ptihradova PY 1559

Ostatni trafostanice jinych vlastniki
PY 9019 — u Jizery

PY 0803 — areal Vodaren (PVK)

PY 0280 — mala vodni elektrarna

Trafostanice Vodaren
V feSeném tizemi se nachazeji ¢tyfi trafostanice podle podkladt vodaren oznacené pismeny: D,

G F I

Poznamka: vrchni vedeni VN 22 kV do stavajici trafostanice TS 1 na p. ¢. 596 se doporucuje
pielozit do kabelu v zemi a zfidit kabelovou trafostanici.

Nové trafostanice — navrh

KARANY CELKEM 2227 KW
Pocet TS (630kVA) - 2227 / 630x0,95x0,7 = 5,3 ks TS
Skladba novych TS :

- TSI 1 X 630kVA (Z1 + Z2-Z1/1, Z1/2 + &ast Z3) -nova

- TS 1 x 630KVA (ast Z3 + Z5) -nova

- TSI 1x250kVA (Z7+Z8) -nova
- stav. TS2 1x250kV A posilit na 1x400kVA (Z1)
- stav. TS7 1x250kVA posilit na 1x630kVA (Z4 + vychodni ¢astZ5)

Ochranna pasma trafostanic:
- Stozarové elektrické stanice s prevodem napéti z tirovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV
na uroven nizkého napéti — 10m
- Kompaktni a zdéné elektrické stanice s pievodem napéti z urovné nad 1 kV a mensi nez
52 kV na troveil nizkého napéti —2 m
- Vestavéné elektricke stanice 1 m od obestavéni

Prelozky venkovnich vedeni VN 22 kV

V ramci lokality Z1 budou zruSena venkovni vedeni VN 22 kV do TS2 a TS4 a nahrazena
kabelovym vedenim 22 kV, vedenym v ochranném pasmu a po obvodu lokality Z1.
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V ramci zpracovani UP katastru obce Kérany jsou nové transformaéni stanice zakresleny pouze
orientacné s ohledem na narust kapacity elektrické energie. Jejich piesné umisténi bude feseno
v dalSich stupnich zpracovani projektové dokumentace. Vystavba trafostanic a jejich kabelové
napojeni na VN 22 kV zilezi na ¢asové posloupnosti vystavby v jednotlivych lokalitach. Za
ptedpokladu, ze TS I bude vybudovana jako prvni (pro Z1) bude propojena s posilenou TS 2,
nasledné s posilenou TS7 a novou TS II. Pro trasy kabelovych vedeni VN 22 kV k jednotlivym
trafostanicim budou vyuzZita nova vefejna prostranstvi (komunikace).

Bydleni v RD i v bytech se pfedpoklada na pramérné urovni. Jednotlivé byty jsou zafazeny do
stupné elektrizace ,,C*“ — byty, v nichz se elektfina pouziva pro domaci el.spotiebice pfipojované
k rozvodu pohyblivym pfivodem (na zasuvky) nebo pevné pfipojené, piicemz ptikon zadného
spotiebice nepiesahuje 3,5 kVA. K vaieni a peceni se pouzivaji elektrické spotiebice o piikonu
nad 3,5 KVA. Topeni a ohiev vody je piedpokladan prostiednictvim plynového média. Pro
stanoveni ptikonu pro 1 RD bylo uvazovéano s ptikonem 11,6 kW. To je vypoctové zatizeni po
soudobosti vSech instalovanych spotiebi¢t v byté. Predpoklada se hlavni jisti¢ pied
elektromérem 3x25A/B bez blokovani.

Pro stanoveni ptikonu pro obéanskou vybavenost a komer¢ni plochy byla pouzita podnikova
norma PREdi KA 101 s u¢innosti od 25. 9. 2006.

Rozvody NN v obci jsou ¢asteéné venkovni na sloupech, ¢aste¢né byla provedena kabelizace
Vv zapadni ¢asti obce a v centru. Nové rozvody NN budou provedeny jako podzemni.

e Zasobovani plynem:

V obci je zaveden STL zemni plyn z Lazni Tousen. Privadéc vede pies pési lavku u
soutoku Jizery a Labe. Nové zastavitelné plochy budou napojeny novymi plynovodnimi fady
na stavajici rozvody. Pocita se s vytapénim novych rodinnych domu (165 RD) plynem.

Ochranné pasmo plynovodu STL — 1m v zastavéném tzemi

e Telekomunikaéni sité a zarizeni

Dalkové kabely — v feSeném tzemi se vyskytuje dalkovy opticky kabel s ptilozi ptivodnich
kabel mistni telefonni sité.

V feseném uzemi neeviduje VUSS Praha inZzenyrské sité nebo zatizeni ACR .

Ochranné pasmo sdélovaciho kabelu 1,5m na kazdou stranu.

Ptes nezastavéné tizemi prochdzi radioreléovy paprsek

Mistni sité SPT Telecom (O2)
V dané oblasti byla provedena ploSna kabelizace a kapacita ptivodniho kabelu je pro stavajici
zastavbu a navrhované lokality dostacujici.

4.2.3. Nakladani s odpady

Stavajici systém vyhovuje 1 pro navrhované obdobi a zlistane zachovan. V rozvojovych
plochach budou vymezeny plochy pro sbérné naddoby na tfidény odpad v dostatecném poctu
S ohledem na dochazkovou vzdalenost.

Obec mé obecné platnou vyhlasku o stanoveni obecniho systému odpadového
hospodafstvi.

Komunalni, nebezpecny a velkoobjemovy odpad bude i nadile z feSené¢ho uzemi
odvazet smluvné sjednana firma na zabezpecenou skladku mimo feSené tizemi (skladka Stara

BG-I-eS-I-aV Benatky nad Ji izerou a spalovna Praha) X%m%md%%ﬁedpadﬂ—plasw

pbap D , D
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4.3. Obcanské vybaveni charakteru veiejné infrastruktury

V obci se nachazi poStovni ufad, pehete; Obecni ufad, mateiska Skola, knihovna,
hasi¢ska zbrojnice, télocvicna, mala prodejna potravin. U feky Jizery je sportovni areal.

Chybi pfirozené centrum pro setkavani obyvatel. Zakladni Skola v obci neni — déti
dojizd&ji do Brandysa nad Labem — Staré Boleslavi.

V obci je pestra spolkova cinnost: TJ Jizera Karany, Sbor dobrovolnych hasi¢u,
Divadelni spolek, Cesky ¢erveny kiiz.

v v
fa

\/

navrrer-plochave stredu-obee—lokalita Z3-
Uzemni plan vymezuje plochu Z1/4 (OS).

V ramci feSeni pozadavkl ochrany obyvatelstva izemni plan stanovuje v rozsahu §20
vyhlasky ¢. 380/2002 Sb. tato opatien:

|. Ochrana uzemi pred priichodem pritllomoveé viny vzniklé zvlastni povodni - Zaplavova
uzemi pii mistnim vzduti vodni hladiny v disledku extrémnich ptivalovych srazek jsou
vV ndvrhu rozvojovych zoén sidla plné respektovana a navrhovand zastavba do nich
nezasahuje. Zaplavové uzemi Qoo je zakresleno v Koordina¢nim vykrese.
Il. Zony havarijniho planovani — UP nevymezuje zény havarijniho planovani.

I, Ukryti obyvatelstva v diisledku mimorddné uddlosti — Obec Karany nema ve svém
spravnim Gzemi zadné stalé tlakové odolné tkryty CO ani tkryty podniki a instituci. V
obci nejsou zadné jmenovité zdroje rizik od Skodlivin, s vyjimkou skladu chloru ve
vodarnég, v souvislosti s vyrobou nebo jinymi provozy.

IV. Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani - V piipadé ohrozeni bude evakuace
obyvatelstva probihat z vefejnych prostranstvi a budov v majetku obce. Ubytovani
obyvatelstva bude realizovano v ubytovacich zatizenich a v civilnich ukrytech.
V ptipad¢ havérie s inikem nezndmych latek bude neprodlené¢ vyrozumén Hasi¢sky
zachranny sbor a Policie CR.

V. Skladovini materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci — UP chrani objekty skladi
Vv objektech obCanské vybavenosti — tfad obce.

VI. Vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo soucasné zastavend uzemi
a zastavitelna vizemi obce — zabezpecena skladka mimo feSené uzemi.

VII. Zdachranné, likvidacni a obnovovaci prdace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych
ucinkii kontaminace, vzniklych pri mimoiddné uddlosti — UP respektuje krizovy plan
obce.

VIII. Ochrana pied viivy nebezpecnych latek skladovanych v tizemi — navrh UP nepfipousti
vznik skladovacich ploch nebezpecnych latek.

IX. Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii - Nouzové zasobovani
obyvatelstva pitnou vodou bude provadéno z vetejného vodovodu obce, cisternami,
balenou vodou popft. ze soukromych studen (v€etné pritbézné kontroly). Pro nouzové
zasobovani obyvatelstva elektrickou energii neni v obci ndhradni zdroj. Nouzové
zasobovani je nutné zajistit v ramci Integrovaného zéachranného systému. Nové
navrhované zastavitelné plochy obce je nutno zabezpecit dostatecnym zasobovanim
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pozarni vodou a ndvrhem pfistupovych komunikaci min. Sife 3,5 m pro pozarni
techniku.
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KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI PLOCH S
ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE
A STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI, UZEMNIHO
SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY,
PROTIEROZNICH OPATRENiI, OCHRANY PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

A PODOBNE

5.1. Uzemni systém ekologické stability a krajina
UP Karany zachovava vsechny plochy zeleng, prvky USES a VKP. USES je zobrazen
Vv Hlavnim vykresu a Koordina¢nim vykresu.

Regionilni a nadregionilni systém ekologické stability je dominantnim prvkem USES,
v feSeném uzemi to jsou:

Regionalni biocentra:

- RBC¢. 1849 — ,,Soutok Labe a Jizery* — zahrnuje smés luznich lest, pfirozenych luk,
mokfin a kefovych porosti. Stromové patro tvoii topol, olse, vrba, smrk. Jsou zde tfi
enklavy smiSeného lesa — habrova doubrava, ostruznikova a vrbové olSina luzni. Z
bylinné vegetace je to naptiklad valecka, psinecek, kostfava luzni. Uzemim prochazeji
vodarenské koridory s ¢erpacimi studnémi.

- RBC &. 368 — ,,Niva Labe u Celakovic a Pirerova“ — je soucasti ptirodni rezervace
Lipovka — Hrbackovy tané. Nejvétsi ¢ast zaujimaji rovinaté lesy ptvodniho luzniho
charakteru. Jsou zde vlhké louky, mokiady a tuné. Z rostlin se vyskytuje bradacek
vejcity, lilie zlatohlavek, zebratka bahenni aj. Faunu zastupuje krutihlav obecny,
moudivlacek luéni, ¢olek obecny, rosnicka zelend, skokan $tihly. RBC je rozdéleno
zelezni¢ni trati. Uzemim prochézeji vodarenské koridory.

Nadregionalni biokoridory tvoii vodni plochy a udolni nivy feky Labe a Jizery a lesni
NadRBK
-  NadRBK K 10 ,,Stiibrny roh - Polabsky luh“ (Labe), osa vodni a nivni — zahrnuje
vodni tok Labe a slepé rameno Grado s bifehovymi porosty olsi, topolt a vrb. Ketové
patro je zastoupeno sttemchou a bezem. V mistech, kde jsou pozemky chat v blizkosti
vodni plochy, jsou ziejmé antropogenni zdsahy do vegetace. Naopak louky mezi
Gradem a tokem Labe zartstaji vrbami, topoly, bezem a planou rizi. Zije zde potapka
roha¢, volavka popelava, lednacek fi¢ni aj. NadRBK K10 (Labe) propojuje RBC 368
RBC 1849.
- NadRBK K32 "Prihrazské skaly - K10 ** (Jizera), osa vodni a nivni — zahrnuje vodni
tok Jizery a jeji biehové porosty
- NadRBK K67 ,,Vidrholec - K68“ (Repinsky diil - Zehuiiska obora), osa borova —
vychazi z RBC 368 ,,Niva Labe u Celakovic a Pferova® severnim smérem na k.0 Lysa
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nad Labem, zahrnuje lesni porosty na vychodnim okraji feSeného tizemi. Vyskytuje se
zde borovice lesni, smrk, dub aj.

Lokalni systém ekologické stability:
Lokalni USES sestava ze dvou lokalnich biocenter, vloZenych do nadregionalnich biokoridori.
e Lokalni biocentrum 1 vlozené do NadRBK K10 (Labe), listnaty lesik u Labe

e Lokalni biocentrum 2 vlozené do NadRBK K32 (Jizera) — travni porosty a riizna bichova
zelen u Jizery

Vyznamné krajinné prvky:

VKP 4+5 — Lipovka

Zahrnuje luzni lesy, louky a mokftiny ve vychodni ¢asti uzemi, dochazi k tiplnému, totoznému
piekryvu s ptirodni rezervaci Lipovka — Grado , VKP 4+5 je téz obsazen v evropsky vyznamné
lokalit¢ Karany — Hrbackovy téing a v RBC 368. UP doporucuje zvazit zrueni téchto dvou
VKP.

VKP 6 — slepé rameno Labe Grado

Zahrnuje vodni plochu slepého ramene Labe mezi chatovymi osadami a ¢aste¢né biehové
porosty. VKP 6 je obsazen v nadregionalnim biokoridoru Labe K 10

VKP 13 — slepé rameno Labe u Zeleznice

Nachazi se vychodné od Zeleznice na katastralni hranici, je téZ obsazen v evropsky vyznamné
lokalité Karany — Hrbackovy téing a v RBC 368. UP doporucuje zvazit zruseni tohoto VKP.

VKP 15 — maloplo$na zelen

Nachazi se zédpadné od Zeleznice, je téZz obsazen v evropsky vyznamné lokalité¢ Karany —
Hrbagkovy tiné a v RBC 368, je zde rizné vysoka zelen rozptyleného charakteru. UP
doporucuje zvazit zruSeni tohoto VKP.

VKP 16 — soutok

Nachazi se na soutoku Labe a Jizery, zahrnuje pfirozené travni porosty, luzni lesiky a porosty
kiovin. VKP 16 je totozny s RBC 1849 na k.i. Karany

VKP ze zakona — lesy:

V Cisaftskych lesich pievazuje borovice lesni, z listnaci se vyskytuje jasan, btiza, dub, akat
apod.

VKP L1 - lesni pozemky v severni ¢asti katastru — Cisarské lesy

VKP L2,3 — neexistuje

VKP L4 — lesni pozemky u slepého ramena Labe

VKP L5 - lesik na vychodnim okraji obce

VKP L6 - zeleni na zapadnim okraji obce

VKP L7 —lesik pod osadou Visiovka, lemujici Labe

5.2. Zvlasté chranéna uzemi

5.2.1. P¥irodni rezervace Lipovka — Grado a Hrbac¢kovy tiné
Ptirodni rezervace Lipovka — Grado byla vyhlasena jiz v roce 1946. V soucasné dobé je
soucasti RBC ¢. 368 a zejména Natura 2000 Karany — Hrbackovy tun¢. Vyznamnym prvkem,

30



ktery je nutno chranit, je jezirko jizn¢ od arealu Hajovny. Hrbackovy tané byly vyhlaseny jako
PR v roce 1988 — jedna se o skupinu jezirek, vzniklych na misté byvalych fi¢nich meandri
Labe. Tun¢ jsou obklopeny dubo — jilmovym luznim lesem. Vé&tsi ¢ast se nachazi mimo k.u.
Kérany.

Ptirodni rezervace Hrbackovy tiné ma specielné stanovené ochranné pasmo.
Piipravovano je nové vyhlaseni pfirodni rezervace v rozsahu hranice EVL Karany — Hrbackovy
tané.

5.2.2. Evropsky vyznamné lokality — Natura 2000

e Cerny orel — CZ 0214004, jedna se o zvla§té chranéné tizemi na k. G Karany, Otradovice,
Sojovice, o celkové rozloze cca 220,4ha. Na k. u. Karany zahrnuje feku Jizeru, nivni louky
a fragmenty dubohabfiin. Na k.a. Karany zasahuje jen mala ¢ast lokality. Navrh ochrany —
ptirodni pamatka — PP

e Karany — Hrbackovy ttin¢ — CZ 0214007, jedna se o zvlasté chranéné izemi na k. u Karany,
Lysa nad Labem, Prerov nad Labem, Sedl¢anky o celkové rozloze cca 348 ha. Na k.q.
Kéarany zahrnuje zejména luzni lesy (topol, dub, jasan, jilm), mokfady a rakosiny, bazinné
olsiny a vrbiny, vlhké louky a tinky s vyskytem chranénych zivoéicht. Ptactvo mokiadi —
Buka¢ velky, bukacek maly, chiastal vodni, kachna divoka, lyska ¢erna, lednacek fi¢ni.
Navrh ochrany — piirodni rezervace — PR.

5.3. Ochrana pied povodnémi, protierozni opatieni
Resené Gizemi se nachazi v povodi Labe, na soutoku feky Jizery a Labe.

Na zaklad¢ zpracované studie odtokovych poméri vyznamného vodniho toku Labe
stanovil Krajsky ufad Stredoceského kraje zaplavové tizemi vyznamného vodniho toku Labe
(#. km 110,350 — 209,100) a aktivni zonu zaplavového uzemi dne 22.11.2006 pod C¢..
124630/2006/KUSK.

Na zéklad¢ zpracované studie odtokovych poméri vodniho toku Jizera stanovil Krajsky
urad Stredoceského kraje zaplavové tizemi vodniho toku Jizera (¥. km 0,0 — 72,000) a aktivni
zonu zaplavového tuzemi dne 13.5.2004 pod ¢.j.1513-15353/04/0ZP/V-Vi.

Stanovena zaplavova tzemi (Q100) a aktivni zoénu vySe uvedenych vodnich toku je
tteba respektovat. Odtokové poméry z povrchu urbanizovaného tzemi nebudou zhorSovany,
Ztstane zachovana stavajici niveleta terénu — zv1asté v lokalité Z7. Uzemni plan nenavrhuje
specialni protipovodiiova opattfeni (naptiklad hraze). Zastavba v problémovém uzemi bude
minimalni.

V izemnim planu je vyznacena aktivni zéna modrou Srafou a ¢ara Q100 ¢ervenou plnou
¢arou. Cara Q100 zasahuje izemi vychodné od obce, kde se nachazeji chatové osady kolem
Labe a jeho slepého ramene. N¢které chaty jsou na ostriiveich, ale piistupové komunikace jsou
zaplaveny. Cara Q100 zasahuje téZ nékteré plochy zastavéného tizemi obce, zejména jizné od
ulice Vaclavska.

Podél Jizery jsou zasazeny mensi plochy zastavéného izemi obce a chaty v osadé Arado
— Komati vrch, které jsou nejblize k fece Jizere.

Obec ma Povodiovy plan z roku 2008, ktery fesi situace pii povodnich.

Pozadavky spravce toki Povodi Labe, statni podnik (www.pla.cz) na zakladé Zakona ¢.
254/2001 Sb. o vodach:
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- Podél Labe, jako vodni cesty dopravné vyznamné, bude respektovan manipulacni pruh
pro potieby spravy a udrzby toku v §ifi 10 m

- Spravce vyznamného vodniho toku Jizera mize uzivat pozemku sousedicich s korytem
feky v sifce 8 m od biehové ¢ary

- Podél ramene Labe Grado (IDVT 10218702) a bezejmenného pfitoku (IDVT
10179639) tsticiho do ramene Labe Grado, bude zachovan volny pas v $ifce 6 m od
biehové cary.

Obecné podminky pro stavby v zaplavovém tzemi Q100 mimo aktivni zénu:

- Stavba bude nepodsklepena, spodni stavba pod urovni koty hladiny Q100 bude
zhotovena z materialti, které odolaji dlouhodobému ptisobeni vody. Koéta podlah
obytnych mistnosti bude umisténa minimaln¢ 30 cm nad hladinou Q100.

- Vykopek ze stavby bude uloZzen mimo zaplavové uzemi Q100

-V zaplavovém uzemi nesmi dojit k negativnimu ovlivnéni odtokovych poméri
umistovanim staveb nebo zménami nivelety terénu.

Protierozni opatfeni se nenavrhuji

5.4. Dobyvani nerostii

Na katastralni uzemi obce Karany nezasahuji loziska nerostnych surovin ani chranéna
loziskova tzemi ¢i dobyvaci prostory. Nejsou zde dalsi omezujici faktory — sesuvy a
poddolovana uzemi.

6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU
VYUZITI (HLAVNI VYUZITI), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT,
PRIPUSTNEHO VYUZITiI, NEPRiPUSTNEHO VYUZITI (VCETNE
STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO
UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENi A JINYCH OPATRENi PRO
UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA),
POPRIPADE STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI
TECHTO PLOCH A STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO
USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE
ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY,
STANOVENI ROZMEZI VYMERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH
POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

6.1. Spole¢na ustanoveni

V uzemi feseném uzemnim planem Karany je mozno umistovat stavby a zatizeni,
povolovat jejich zmeény, zmény jejich vyuziti, které jsou vyznacené ve vykrese ¢. A2 — hlavni
vykres — urbanistickd koncepce a koncepce uspofadani krajiny.

32



Oznaceni ploch zkratkami v textu dokumentace UP odpovida znadeni ve vykrese. Pro
kazdy druh plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti je stanoveno hlavni, pfipustné, nepfipustné,
ptipadné podmine¢né pripustné vyuziti a podminky prostorového usporadani.

Vymezenému vyuziti ploch musi odpovidat uc¢el umistovanych a povolovanych staveb,
piipadné jejich zmeén.

6.2. Ustanoveni pro jednotlivé druhy ploch

6.2.1. Bydleni smiSené - BS
Zahrnuje zastavéné tizemi obce

Hlavni vyuziti:

e Dbydleni v rodinnych domech stavajicich a novych, stavajici bytové domy

e soukroma zelen (zahrady, sady)

e samostatné objekty vefejné obéanské vybavenosti (naptiklad obecni uiad)

e vefejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a
mobiliaiem pro relaxaci, détska hiist¢ a sportovisté

e sportovni a relaxacni zatizeni

e mistni komunikace, pési cesty

Ptipustné vyuZiti tizemi, ¢innosti a stavby:

e maloobchodni a stravovaci sluzby

e zdravotnicka zafizeni, zafizeni pro administrativu

e rekreacni stavby s moznosti pfevodu na trvalé bydleni
e nezbytna technicka vybavenost

e samostatné garaze u rodinnych domu, drobné stavby

Podminecné ptipustné vyuziti:

Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim vyuzitim a Ze produkce hluku, prachu a zapachu

véetne dopravni obsluhy, neprekracuje hygienické normy urcené pro obytné plochy:

e vyrobni sluzby a rostlinna vyroba, pokud nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim

e parkovisté

Nepfipustné vyuziti:

e veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni u¢inky na zivotni prostfedi piekracuji limity
uvedené v piislusnych piedpisech nad ptipustnou miru

e veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby
pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, naro¢né na dopravni obsluhu

e fadové rodinné domy

e nové bytové domy

Pravidla pro usporadani uzemi
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Vyskova hladina zéastavby: v zastavéném uzemi bude dodrzena vySkova hladina stavajici
zastavby.

Velikost parcely pro RD v zastavéném tizemi BS minimalné 600 mz, zastavénost max. 30 %,
min. podil zeleng 60 %.

Drobné stavby budou nepodsklepené, zastavéna plocha do 46 25 mz, vyska max. 5 m

Samostatné stavby pro ob¢anskou vybavenost — vyska max. dvé nadzemni podlazi a vyuzité
podkrovi, zastavénost parcely max. 30 %, min. podil zelené 60 %, veSkeré parkovani na
vlastnim pozemku

6.2.2. Bydleni ¢isté — BC
Zahrnuje stavajici obytnou plochu podél ul. Ke Trati a nové lokality Z1, Z4, 75, 76, Z7, Z1/2,
Z1/6, Z1/8

Hlavni vyuZiti:

e bydleni v samostatnych rodinnych domech
e soukroma zelen

¢ mistni komunikace, pé&$i cesty

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

e Dbydleni v rodinnych dvojdomech, kde kazdy dim je samostatnou funkéni jednotkou — ma
vlastni vstup a schodisté

e bytové domy max. o Sesti bytovych jednotkach pouze v lokalité Z1, a to jen v jedné fadé na
jihozapadni stran¢ lokality Z1, priléhajici ke stavajici zastavbé

¢ administrativni nebo komer¢ni prostory v ramci jednoho rodinného domu

e vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelen€ s prvky drobné architektury
a mobiliaiem pro relaxaci, détska hiiste

e nezbytna technicka vybavenost

e samostatné garaZze u rodinnych domt, drobné stavby

e navstévni parkovisté pro osobni automobily

Nepfipustné vyuziti:

e veskeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni G¢inky na Zivotni prostiedi prekracuji limity
uvedené v piislusnych piedpisech nad ptipustnou miru

e ftadové rodinné domy

Pravidla pro uspoiadani izemi:

Min. velikost stavajici parcely pro RD — 500 mz, nové odd¢lované parcely pro RD — 700 mg,
vyska zastavby 1. NP + vyuzité podkrovi, nebo 2.NP + plocha sttecha, ptipadné sklonova se
sklonem do 25°, zastavénost parcely max. 30 %, min. podil zelené 60 %.

Drobné stavby budou nepodsklepené, zastavéna plocha do 46 25 mz2, vySka max. 5 m.
Pro lokality Z1, Z4, 75, Z6 a Z7 urcenou pro bydleni pozaduje Krajsky ufad pred
realizaci zaméru poridit piirodovédny prazkum lokality z divodu vyskytu zvlasté chranéného
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druhu zivocicha — modraska o¢kovaného (Maculinea teleius), ktery je zafazen do kategorie
siln¢€ ohrozeny.

Spolecna pravidla pro plochy BS a BC:

e Soucasti kazdé nové obytné lokality bude verejné prostranstvi (na kazdé 2 ha zastavéné
plochy bude 1000 m:zelené, pricemz se do této plochy nepocitaji komunikace)

o Stavby v ochranném pasmu lesa budou umistovany na zdklade vizemniho nebo stavebniho
Fizeni individualne.

6.2.3. Obcanské vybaveni — komeréni a nekomeréni — OV
Zahrnuje novou lokalitu Z3 a plochu pro hospodu Grado.

Hlavni vyuziti:

e samostatné objekty obCanské vybavenosti {rapiildad-skelka-dimpro-seniory)
stavby pro obchod a sluzby

stavby pro sport

plochy vetejnych prostranstvi a zelené

Ptipustné vyuzZiti tizemi, ¢innosti a stavby:

e administrativni prostory

e verejné stravovani

e stavby pro zdravotnictvi

e technicka infrastruktura

e komunikace mistni, i¢elové a pési

e vefejné parkovisté osobnich automobili, véetné parkovacich domu

Podminéné ptipustné vyuZiti:
e Dbytové prostory jako soucast obCanské stavby - pro majitele, ptipadné zameéstnance
vV maximalnim poctu 2 byty na jednu stavbu, zabirajici max 49% podilu plochy stavby

Nepfiipustné: jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné ptipustné ¢innosti a stavby.

Pravidla pro uspoiadani uzemi:
Vyska stavby max. dvé nadzemni podlazi a vyuzité podkrovi, zastavénost parcely 40%,
parkovani na vlastnim pozemku.

6.2.4. Obcanské vybavenost — sportovni zafizeni - OS
Zahrnuje stavajici sportovni plochu na okraji obce a mensi plochu v jizni ¢asti obce.

Hlavni vyuziti:
e Sportovni plochy a stavby pro sport
e Specialni travni porosty pro zajmovou ¢innost,
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Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

stavby a zatizeni pro obsluhu plochy (naptiklad Satny, hygienické zatizeni)

e podnikatelska ¢innost souvisejici se sportovni ¢innosti (ob¢erstveni, ptijéovna sportovnich
potieb)

e komunikace ucelové, pési a cyklistické

e parkovaci plochy v nezbytné nutném poctu parkovacich mist

e sit¢ a zarizeni technické infrastruktury

Neptipustné vyuziti tzemi, ¢innosti a stavby:
jiné nez hlavni, pfipustné

Pravidla pro usporadani uzemi:
Max. vyska zastavby: vyska hiebene nad terénem do 5 m.

Pozemky, na kterych se nachdzi vodni toky a pozemky s vodnimi toky sousedici ve vzdalenosti
6 m od biehové ¢ary, nebudou trvalymi nadzemnimi stavbami dotéeny.

6.2.5. Vodohospodarska zarizeni a koridory - VHZ
Zahrnuje plochy vodarenskych arealt a koridort.

Hlavni vyuziti:

e Vodohospodarska zafizeni a plochy — Giprava a Cerpani vody
e Plochy pro vodarenské rady

e Studny

e sité a zarizeni technické infrastruktury

Ptipustné vyuziti tzemi, ¢innosti a stavby:

e komunikace obsluzné, pési a cyklistické

o zelen

e parkovaci plochy v nezbytné nutném poctu parkovacich mist

Neptipustné vyuziti tzemi, ¢innosti a stavby:
jiné nez hlavni, ptipustné

6.2.6. Plochy rekreace individualni — RI

Zahrnuje chatové osady U Laguny, Visiiovka, Tti Duby, Grado, U Zelezniéniho Mostu, Havaj
a Pod H4jovnou a mensi plochy RI v severni ¢asti zastavéného uzemi obce. Chaty jsou na
vlastnich pozemcich.

Hlavni vyuziti:

e samostatné objekty individualni rekreace — chaty
e plochy soukromé zelené — sady, zahrady
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Pripustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:

e technicka infrastruktura

e komunikace ucelové, pesi a cyklistické

e pristavby socialniho zaiizeni (koupelna, WC) v rozsahu vysky 1.NP a plochy max. 4 m?,
ato pouze za predpokladu, ze odpadni vody budou svedeny do nepropustné jimky na
splaskové vody o minimalnim objemu 1 m3.

e o zajisténi projektova dokumentace skuteéného stavu (neni-li v archivu obce ¢i stavebniho
ufadu) moZznost pozadat o odstranéni stavby a jeji opétovné provedeni dle plvodni
dokumentace

Neptipustné: jiné nez hlavni a pfipustné ¢innosti a stavby zejména

e chov doméciho zvifectva
e skladky odpadu vcetné tzv. odstaveni vozidel

»—dastavby pristavby, nastavby, samestatnésklady, stavby souvisejici a podminujici bydleni
a rodmnou rekreac1 (napft. sklady, zapusténé bazeny, garaze apod.) s—vyjimkeu—vystavby

Pravidla pro uspoiadani uzemi:

Nepovoluje se vystavba novych objektii RI na pozemcich mensich 900 m? pfi max zastavénosti
parcely 20%, min. podil zelené 70%, dé€leni pozemku (s vyjimkou vymezovani pozemnich
komunikaci, vefejnych prostranstvi nebo pfipojeni do vétsiho celku, k nezbytnému feSeni
pravnich vztahti, uprav hranic pozemku dle stdvajiciho uzivani, umisténi oploceni historicky
nebo pfi zruseni ¢.e., odstranéni stavby a rozdéleni pozemku mezi sousedni a slouceni s jinym
p.C.), zvySovani arezSifevant staveb; a vystavba garazi.

Rozsifovani stavajicich staveb a umisténi drobnych staveb (do 16 m?) na pozemku se povoluji
pouze V plochéch rekreace individudlni, které se nachazeji v zastavéném uzemi. Konkrétné se
jedna o osadu U laguny, osadu Visiiovka, blok chat v severni ¢asti obce - v ulicich u Zadmecku
I, 11, IIT a na severnim konci Hlavni ulice. Zastavénost parcely max. 20 %, min. podil zelené
70 %. Pozemky urcené k rekreaci, kterymi prochazi vodni toky (slepé rameno Labe) nebo jsou
lesnimi pozemky, budou tyto pfirodni prvky respektovat. Jakékoliv Upravy vodniho toku,
piipadné dalsi ¢innosti na lesnich pozemcich budou projednany s M&U Brandys nad Labem —
Stara Boleslav — OZP.

Zelen na plochach USES — bude podporovana vysadba ptivodnich druht dievin.

6.2.7. Vyroba drobna, smiSena — VD
Zahrnuje stavajici areal Sedevkarna—(Zatka) pro zpracovani pitné vody, skladovaci areél
u byvalé vlecky a-roveutekahtu-Z2.

Hlavni vyuziti:

e Vyroba podstatné neobtézujici své okoli

e stavby pro nerusici vyrobu a sluzby, parkovaci plochy pro zaméstnance a navstévniky
e sklady a skladovaci plochy
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Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

e o0bjekty pro femeslnické dilny, opravarenstvi a servisy

e plochy a prostory pro udrzbu komunikaci a zelené obce

e caraze a udrzbaiské dilny pro zazemi nerusici vyroby a sluzeb
e sité a zarizeni technické infrastruktury

e komunikace mistni, icelové a pési

e zelen ochranna

e objekty pro potravinafsky primysl

Neptipustné vyuziti tzemi, ¢innosti a stavby:
e jiné nez ptipustné ¢innosti a stavby

Pravidla pro usporadani uzemi:
Max. plocha zastavéni 35 50 %, min. plocha zelen¢ 20 %, vyska hiebene nad terénem max. 9
m.

6.2.8. Vyroba zemédélska — VZ
Zahrnuje plochu mimo zastavéné tizemi obce — areal Hajovna.

Hlavni vyuZiti:

e objekty pro rostlinnou vyrobu

e skleniky

e skladovani zemédélskych produkti a hnojiv

e technické a administrativni zdzemi provozovatele
e Dbydleni pro majitele a zaméstnance

Ptipustné:

e hala pro zemédeélskou techniku

e kompostarna

e zpevnéné plochy a komunikace, parkovisté
e plochy zelen¢

e technicka infrastruktura

Neptipustné vyuziti tizemi, ¢innosti a stavby:
jiné nez pripustné ¢innosti a stavby

Pravidla pro usporadani uzemi:
Zivo¢iina vyroba jen pro samozasobitelstvi.

6.2.9. Verejna prostranstvi — PV
Stavajici a nové plochy vetejnych prostranstvi véetné verejné zelené v soucasné zastavéném
a zastavitelném tizemi obce.
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Hlavni vyuziti:

e Plochy vefejnych prostranstvi vetejné pristupné

e komunikace mistni obsluzné, ticelové, odstavna a parkovaci stani
e chodniky

e plochy zelen¢ verejné pristupné

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
e cyklistické cesty, parkovy mobiliaf, détska hiisté

e drobné stavby pro obchod a sluzby (rapi—prodejna-tisku-do 16 m?)
e technické objekty na inzenyrskych sitich

Neptipustné vyuziti tzemi, ¢innosti a stavby:
jiné nez hlavni a pfipustné ¢innosti a stavby

Pravidla pro uspoiadani uzemi:
Max. vyska zastavby: vyska hiebene max. 4,5 m.
Hlavni obsluzné komunikace — $itka komunika¢niho prostoru 12 m.

6.2.10. Plochy zelené soukromé (sady, zahrady) — ZS

Hlavni vyuziti:
e Zemedelsky pudni fond — zahrady, sady

Ptipustné vyuziti tzemi, ¢innosti a stavby:
e stavby pro obsluhu plochy —drebré-stavby (do 16 m?)

e bazén, sklenik

e odstavné a parkovaci stani,

e sit¢ a zarizeni technické infrastruktury
e zelen okrasna a uzitkova

Neptipustné vyuziti tizemi, ¢innosti a stavby:
jiné nez hlavni a pfipustné ¢innosti a stavby

Pravidla pro uspoiadani uzemi:
Péstovani plodin v rozsahu samozasobeni. Minimalni podil zelené 90 %.
Drobné stavby budou nepodsklepené, zastavéna plocha do 16 m?, vyska max. 5 m.

6.2.11. Plochy zelené ochranné — ZO
Lo-Oi-katom-lelkalin 22

Hlavni vyuZiti:

e Zelen ochranna — stromové a ketové patro
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Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
e Parkovy mobiliaf
e sit¢ a zarizeni technické infrastruktury

Neptipustné vyuziti tzemi, ¢innosti a stavby:
jiné nez hlavni a pfipustné ¢innosti a stavby

Pravidla pro usporadani uzemi:
Minimalni §itka ochranného pruhu 10 m

6.2.12. Dopravni infrastruktura — silnice — DS
Zahrnuje silnice I11. tfidy a ptilehlé dopravni plochy.

Hlavni vyuziti:

e Pozemni komunikace — silnice I1l. tfidy

Pripustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

e doprovodné chodniky a cyklistické stezky
e zastavky autobust

e odstavné a parkovaci plochy

e sit¢ a zafizeni technické infrastruktury

e zelen (ochranna, aleje apod.)

e ucelové cesty

Nepiipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:
jiné nez hlavni a ptipustné ¢innosti a stavby

Pravidla pro uspoiadani uzemi:
Pokud budou nutna protihlukova opatieni (napft. protihlukové stény, valy) musi byt
realizovany na naklady stavebnikl obytnych objekti.

6.2.13. Technicka infrastruktura — T1

Hlavni vyuziti:
e Zafizeni technické infrastruktury (COV, trafostanice, mala vodni elektrarna)

Ptipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:

e plochy, sité a koncova zafizeni technického vybaveni obce
e odstavna a parkovaci stani pro obsluhu plochy

e komunikace mistni, i€elové a pési

o zelen
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Neptipustné vyuziti tzemi, ¢innosti a stavby:
jiné nez hlavni a ptipustné ¢innosti a stavby

6.2.14. Plochy smiSené, nezastavéné — NSx
index ,,x“ - plochy:
p — ptirodni

7 —

zemeédélské

V — vodni

| —lesni
k — kulturni

Hlavni vyuziti:

nezastavitelné polyfunkcéni izemi urcené pro krajinné prostredi bez specifikace vyuziti
piirozené louky, biehové porosty, naletova a jina nelesni zelen (p)

mokiady a tané (v)

mensi lesni plochy (1)

plochy archeologické pamatky (k)

zelen ploch tizemniho systému ekologické stability, pfirodni rezervace a zvlasté chranéna
uzemi (p)

Ptipustné vyuziti tzemi, ¢innosti a stavby:

plochy zemédélského ptidniho fondu — zeméd¢lska produkce (z)

vysadba zelené kefové, nelesni, aleje, solitéry — ptivodni druhy

stavby dle § 18, odst. 5, Zakona 183/2006 Sb., zvlasté¢ komunikace ucelové, pési a
cyklistické, zafizeni a site€ technické infrastruktury, stavby zfizovat mimo stromové porosty
obnova vodnich ploch a nové vodni plochy

Neptipustné: jiné neZ hlavni a pfipustné ¢innosti a stavby zejména

6.2.15. Plochy smiSené, nezastavéné — NSc
Zahrnuji chatovou osadu Arado a Komaii vrch.

Hlavni vyuziti:

nezastavitelné tzemi, kde se vyskytuji rozptylené stavby individudlni rekreace na lesnich
pozemcich

lesni plochy

zelen ploch tizemniho systému ekologické stability

Ptipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby:

vysadba lesni zelen¢ kefevénelesni — jen ptivodni druhy

piistavby socialniho zatizeni (koupelna, WC) v rozsahu vysky 1.NP a plochy max. 4 m?,
ato pouze za predpokladu, Ze odpadni vody budou svedeny do nepropustné jimky na
splagkové vody o minimalnim objemu 1 m3,
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e po zajisténi projektové dokumentace skutecného stavu (neni-li v archivu obce ¢i stavebniho
ufadu) moznost pozddat o odstranéni stavby a jeji opétovné provedeni dle plvodni
dokumentace

Podminéné¢ ptipustné ¢innosti a stavby:

e stavby dle § 18, odst. 5, Zakona 183/2006 Sb., zvlast¢ komunikace ucelové, pési a
cyklistické, zatizeni a sité technické infrastruktury, stavby zfizovat mimo stromové porosty,
nesmi ohrozit pfirodni prostiedi.

Nepiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby: jiné nez hlavni a ptipustné ¢innosti a stavby
zejména

e chov doméciho zvifectva

e skladky odpadu vcetné tzv. odstaveni vozidel

e piistavby, nastavby, stavby souvisejici a podminujici bydleni a rodinnou rekreaci (napf.
sklady, zapusténé bazény, garaze apod. destavby,nastavby-piistavby,samestatnésiklady;

O Oy Cl O D D) O O

Pravidla pro uspoiadani uzemi:
Nepovoluje se vystavba novych objektil, zvySovani staveb, stavba garazi.

Pozemky uréené k rekreaci, kterymi prochazi vodni toky (Jizera) nebo jsou lesnimi pozemky,
budou tyto piirodni prvky respektovat. Jakékoliv upravy vodniho toku, piipadné dalsi ¢innosti
na lesnich pozemcich budou projednany s M&U Brandys nad Labem — Stara Boleslav — OZP.
Zeleti na plochach USES — vysadba jen piivodnich druhii dfevin, zejména v blizkosti Jizery.

6.2.16. Vodni a vodohospodarské plochy — VV

Hlavni vyuziti:

e Plochy pro vodni plochy a toky

e mokiady, bifehové porosty

e zelen ploch USES, piirodni rezervace, plochy Natura 2000

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

e vodohospodaiské stavby, premosténi tokt, pési lavky

e stavby pro dopravni vyuZziti vyznamného vodniho toku Labe — plavebni komory, jezy

e sit¢ technické infrastruktury, pouze mimo stromové porosty, trasa pies vodni toky
nejkratSim smérem

Nepfiipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
jiné nez hlavni a ptipustné cinnosti a stavby

6.2.17. Plochy lesni — NL
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Hlavni vyuziti:
e pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

e lesni produkce

e zelen ploch USES, piirodni rezervace, Natura 2000

e zafizeni Vodaren (PVK)

e plochy a stavby, které jsou soucasti PUPFL — plochy dle §3, odst. (1) Zak. ¢. 289/1995 Sb.
0 lesich, ve znéni pozdéjsich piedpist

o stavby dle §18, odst. 5 Zakona 183/2006 Sb., zvlast¢ komunikace ucelové, pési a
cyklistické, zatizeni a sité technické infrastruktury, stavby pouze mimo stromové porosty

Neptipustné vyuziti tzemi, ¢innosti a stavby:
jiné nez ptipustné ¢innosti a stavby

Pravidla pro usporadani izemi: Hospodateni na plochach USES podléhé rezimu USES

6.2.18. Plochy zemédélské — NZ
Hlavni vyuziti:
e Zemgd@lsky pudni fond — orna puda a trvalé travni porosty

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

e zemédélska produkce

e zvlastni rezim hospodateni na plochach USES

e liniové a plosné kefové a nelesni stromové porosty pro ekologickou stabilizaci krajiny
(stromotadi, remizy apod.)

o stavby, které jsou soucasti ZPF podle §1, odst. (3) Zak. ¢. 334/1992 o ochrané ZPF, ve znéni
pozdéjsich predpisu (zak. ¢.231/1999 Sb.) — napiiklad ucelové komunikace pro zemeédélské
ucely (polni cesty), zavlahova a odvodnovaci zafizeni, stavby urcené pro obsluhu plochy

e stavby dle § 9, odst. (2) b) zak. ¢. 334/1992 o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjsich predpisi
(zék. ¢€.231/1999 Sh.) — napriklad sité technické infrastruktury, vedeni vodovodu,
kanalizace, vedeni VVN, VN, NN, sd¢lovaci vedeni, vedeni plynu VTL, STL

e stavby dle §18, odst. 5 Zakona 183/2006 Sb.

Nepiipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby: jiné nez hlavni a pfipustné ¢innosti a stavby

Pravidla pro uspoiadani uzemi:
Zmény druhu pozemku (kultury) v ramei ZPF nejsou omezeny. Hospodateni na plochach USES
— omezit hnojeni

6.2.19. Dopravni infrastruktura — Zeleznice — DZ

Hlavni vyuziti:

e Plochy a stavby zajist'ujici stavajici Zelezni¢ni provoz (plochy zahrnuji obvod drahy véetné
naspu, zarezu, kolejist a doprovodné zeleng)
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Ptipustné vyuziti tzemi, ¢innosti a stavby:
e sité a zarizeni technické infrastruktury
o zelen

Neptipustné vyuziti tzemi, ¢innosti a stavby:
jiné nez hlavni a pfipustné ¢innosti a stavby

7.VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

Verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatieni jsou zobrazena ve vykrese A4.

7.1. Zaméry obce, pro které lze vyvlastnit i uplatnit predkupni pravo
Plochy a koridory s moznosti vyvlastnéni ve prospéch obce dle § 170 zak. ¢. 183/2006 Sb.
I S moznosti uplatnéni predkupniho prava ve prospéch obce dle §101 zak. ¢. 183/2006 Sh.
véetné ploch nezbytnych k zajisténi jejich vystavby a fadného uzivani pro stanoveny ucel.

Veiejné prospésné stavby W

Dopravni infrastruktura — D - k.4. Kdarany

oznaceni vyuZziti parcela €.

WD1 komunikaéni plochy k Z1 785/1,2,3

WD?2 komunikaéni plochy k-Z2 785/5,9,10,18;14; 2904/4; 2911; 2910/1;
785/4,7,8,11,67,102

WD3 komunikace misto byvalé vlecky a ulice za Prefou

2973; 432/5; 506; 398; 398/1; 398/3;
398/4; 398/5; 398/6; 788/1

WD4 komunikaé¢ni plochy k Z3 785/2;4,5,7,8,11,67 ; 2911

WD5 komunikaé¢ni plochy k Z4 2482/5,11,12,13,14,15,16,17,18,1,52

WD6 komunikaé¢ni plochy k Z5 1002/1,2,28,26, 30,
1002/6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17

WD7 komunikaéni plochy k Z7 2894; 2902; 2901

WD9 piedmosti stavajici pési lavky 653/3, 652/18,19

WD10 ulice Ke Trati 1042, 431/1,2,3 ,410/2, 788/2, 787/9;
785/12,13,14,15; 2910/2

WD11 ulice Jizerska 641/1

Technicka infrastruktura — T - k.u. Kdrany

oznaceni vyuZiti parcela €.

WT1 rozsiteni COV 1254/1; 2912/21
WT?2 trafostanice TSI + kabel. pfipojeni 785/1,2

WT3 trafostanice TSI + kabel. pfipojeni 785/2,3,4,5
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WT4 trafostanice TSI + kabel. ptipojeni 2902; 1059/1,2,3,4,5,6

1082; 1086
WT5 zru$eni vrchniho vedeni 22 kV k TS2 785/1,2,7,8,16
WT6 zru$eni vrchniho vedeni 22 kV k TS4 785/1,3
WT7 kabelové ptipojeni TS2 785/5; 788/1
WT8 kabelové ptipojeni TS4 785/1,2,3

Verejné prospésna opatieni ve prospéch obce — se nenavrhuji

7.2. Nadiazené verejné prospé&né stavby a opatieni dle ZUR pro
Stiredocesky kraj

Verejné prospésné stavby dle ZUR pro Stfedocesky kraj
D 207 — zelezniéni trat’ 231 — Mstétice — Celakovice (rekonstrukce)
P.¢. 2428, 2429, 2430

Verejné prospésna opatieni dle ZUR pro Stiedodesky kraj — prvky USES (seznam
pozemki viz bod 2.2.)

Nadregionalni biokoridory:

NK 10 — Stiibrny roh — Polabsky luh

NK 32 — Ptihrazské skaly

NK 67 — Vidrholec (K68)

Regionalni biocentra:

RC 368 — Niva Labe u Celakovic

RC 1849 — Soutok Labe a Jizery
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8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO,
S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMI
A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 8 KATASTRALNIHO
ZAKONA

Uzemni plan vymezuje vefejné prospéiné stavby a vefejna prostranstvi, pro ktera lze uplatnit
predkupni pravo viz kapitola 7.

9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE § 50 ODST. 6
STAVEBNIHO ZAKONA

Kompenzaéni opatieni nebyla v UP stanovena.

10. VYMEZEN[I PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O
ZMENACH V UZEMI PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

V plochach US3, US6 a US7 je rozhodovani o zménach podminéno dohodou o parcelaci.

4 r A4 r
» DOD NN A PR O » N N\ N

11. P -~ VE KTERYCH JE POE KOU PROVERENI ZME
UZEMNESTUDH VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNIiI STUDIE, STANOVENI PODMINEK PRO
JEJI PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI DAT O TETO
STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

Uzemni studie, ktera vyfesi parcelaci, trasovani komunikaci a inzenyrské sité (hlavné
zasobovani el. energii), uréi typ ulicniho oploceni, domt, tvar sttechy a barevné feseni, bude
provedena pro lokality Z4-Z2-23- 24,2627 US3, US6 a US7.

Na zaklad€ vyhlasky 269/2009 Sb. ¢lanek I, odstavec 2, budou v téchto lokalitach feSena
verejna prostranstvi.

Uzemni plan stanovuje lhiitu 4 let pro vloZeni dat o US do evidence uzemné planovaci ¢innosti.
Kazda tizemni studie bude obsahovat dohodu o parcelaci.
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12. UDAJE O POCTU LISTU UP A POCTU VYKRESU
Textova ast: I. Uzemni plan 4047 x A4

Graficka ¢ast:
A. Uzemni plan
Al zakladni ¢lenéni tzemi

H
a1
o)
S
S
H
>
(&)

A2 hlavni vykres 1:5000 1A0
(urbanisticka koncepce a uspotradani krajiny)

A3a vefejna infrastruktura — doprava 1:5000 1A0
A3b  vefejna infrastruktura - vodovod, kanalizace 1:5000 1A0
A3c verejna infrastruktura - energetika a spoje, plyn 1 : 5000 1A0
A4 verejné prospésné stavby 1:5000 1A0
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l. UZEMNI PLAN Karany

OBSAH:

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE OCHRANY A ROZVOJE JEHO

HODINOT .ttt b e b bbbt e b e s e e s b e s R e s bt e bt e bt e e e e e e R e seesbesbesbeeneennens 2
2.1, KONCEPCE TOZVOJE UZETMN ..uviiviriieniiiiiesieeii et ettt nneas 2
2.2.  Ochrana hodnot UZEMI ..........cceeiiiiiiiiiiieii e 2
2.3. Plochy dle zpiisobu vyuziti a dle VYZNnamu ............ccocerireeienenenene e 10

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,
VYMEZEN[ PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH

PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE .......ccocommrvrmrrrnrernnenne. 11
3.1.  Zakladni urbanistickd KONCEPCE .....uvvviviiiiiiiiiiii i 11
3.2.  Plochy stabiliZOVan€.............cociiiiiiiiiiiie e 12
3.3, PlOChy ZaStavitelng ........c.eiveiviiiiiiiieieieie e 14
3.4, Plochy PIEStAVED ....coiiiiiiiiiiciee s 17

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi
UMISTOVANI, VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO VEREIJNOU

INFRASTRUKTURU, VCETNE STANOVEN{ PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI....... 18
4.1, Dopravni infrastruktura ...........cocoeiiiiiiiiiiec e 18
4.2. Technickd INfrastruktura ........ooovviviiie e 20

» 0 KONCEPCE USPORADANI
KRAJINY VCETNE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI,
PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVEN[ PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI,
UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY,
PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY PRED POVODNEMI REKREACE,

DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE .......ccccooomrvimriinrriinne. 29
5.1.  Uzemni systém ekologické stability a Krajina.........c.coceeeereereersrnrrrneenireenene, 29
5.2, ZVIAStE Chranena UZeMI .......ceiviiiiiiiiiiiie e 30
5.3.  Ochrana pied povodnémi, protierozni Opatfeni.........c..cvevereereerereserereseneennns 31
5.4, DODYVAN NETOSTU ....vvivieiiiiiieiiicii s 32

6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI S URCENIM PREVAZUIJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI),
POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO
VYUZITI (VCETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO
UMISTOVANI STAVEB, ZARIZEN{ A JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V §
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18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRiPADE STANOVENI PODMINENE
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