2

[image: image11.png]Zakladni limity zemi - technické a dopravni

stav néavrh
° (]
o]
[

venkovni vedeni VN 22kV
venkovni vedeni VVN 110,220,400kV
kabelova vedeni VN 22kV

rusend kabelova vedeni VN 22kV
trafostanice CEZ

trafostanice jinych viastniki
trafostanice CEZ posilené
Zeleznice

silnice II. tfidy

ucelové cesty v krajiné

p&si lavky

cyklostezky




ÚZEMNÍ STUDIE KÁRANÝ

LOKALITA Z6

Ing. Václav Jetel, Ph.D.

Ing. arch. Gloria Abu Zummarová

1/2024
ZPRACOVATEL:

Ing. Václav Jetel, Ph.D.

se sídlem Trojská 365, 17100 Praha 7

TÝM ZPRACOVATELE:

Ing. arch. Gloria Abu Zummarová

POŘIZOVATEL:

Městský úřad v Brandýse nad Labem – Stará Boleslav

Odbor stavebního úřadu, územního plánování a památkové péče

Úsek územního plánování

Zastoupený Ing. Petrou Drábkovou a Marií Poborskou
	IDENTIFIKAČNÍ ÚDAJE
	4

	VYMEZENÍ ŘEŠENÉHO ÚZEMÍ
	4

	VYHODNOCENÍ SOULADU S ÚZEMNÍM PLÁNEM
	5

	MAJETKOPRÁVNÍ VZTAHY
	6

	ANALYTICKÁ ČÁST
	7

	LOKALITA
	8

	PROBLÉMY A HODNOTY ÚZEMÍ
	9

	DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA
	10

	TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA
	11

	PROVĚŘENÍ KAPACIT TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY
	12

	NÁVRHOVÁ ČÁST
	13

	ZÁSADY ARCHITEKTONICKÉHO A HMOTOVÉHO ŘEŠENÍ STAVEB
	13

	SEZNAM GRAFICKÝCH PŘÍLOH
	14


[image: image1.jpg]Lol g8

LFt

0 Jm|

ih
£ el (il

200

2.01 | VYKRES SIRSICH VZTAHU | M 1:5000 | UZEMNISTUDIE KARANY - LOKALITAZ6 | © Ing. Véclav Jetel, Ph.D. —Ing. arch. Gloria Abu Zummarov:

4 | 06/2023




IDENTIFIKAČNÍ ÚDAJE

Lokalita: Z6

Obec: Káraný

ORP: Brandýs nad Labem – Stará Boleslav
VYMEZENÍ ŘEŠENÉHO ÚZEMÍ
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Řešeným územím je plocha bydlení v obci Káraný, která je v platném územním plánu označena jako lokalita Z6 – US6, definována jako návrhová obytná plocha pro bydlení čisté v samostatných rodinných domech. Rozhodování o stavebních záměrech na této ploše je podmíněno vypracováním územní studie. Území se rozkládá na ploše přibližně 10 799 m2 v oblasti s převažující obytnou funkcí. 

Zastavitelná plocha se nachází ve východní části zastavěného území obce Káraný mezi plochami stabilizované obytné zástavby a návrhovou plochou ZS – soukromá zeleň. Přístup do území je možný pouze ze severu z ulice Václavská.  Přístupová komunikace z ulice Komenského vymezená v platném ÚP nebude nutná.

VYHODNOCENÍ SOULADU S ÚZEMNÍM PLÁNEM

Územní plán vymezuje řešenou plochu jako plochu s funkčním využitím BC, tedy bydlení obytné čisté. 

Využití pro plochy BC dle platného Územního plánu v této lokalitě:

Hlavní využití:

· Bydlení v samostatných rodinných domech

· Soukromá zeleň

· Místní komunikace, pěší cesty

Přípustné využití:

· Bydlení v rodinných dvojdomech, kde každý dům je samostatnou funkční jednotkou (má vlastní schodiště)

· Administrativní nebo komerční prostory v rámci jednoho rodinného domu

· Veřejná prostranství a plochy okrasné a rekreační zeleně s prvky drobné architektury a mobiliářem pro relaxaci, dětská hřiště
· Nezbytná technická vybavenost

· Samostatné garáže u rodinných domů, drobné stavby

· Návštěvní parkoviště pro osobní automobily

Nepřístupné využití:

· Veškeré stavby a činnosti, jejichž negativní účinky na životní prostředí překračují limity uvedené v příslušných předpisech nad přípustnou míru

· Řadové rodinné domy
Pravidla pro uspořádání území:

Min. velikost stávající parcely pro RD – 500 m², nově oddělované parcely pro RD – 700 m², výška zástavby 1. NP + využitelné podkroví, nebo 2.NP + plochá střecha, případně sklonová se sklonem do 25°, zastavěnost parcely max. 30 %, min. podíl zeleně 60 %. Drobné stavby budou nepodsklepené, zastavěná plocha do 25 m², výška max. 5 m.

Pro lokalitu Z1, Z4, Z5, Z6 a Z7 určenou pro bydlení požaduje Krajský úřad před realizací záměru pořídit přírodovědný průzkum lokality z důvodu výskytu zvláště chráněného druhu živočicha – modráska očkovaného (Maculinea teleius), který je zařazen do kategorie silně ohrožený. 

Společná pravidla pro plochy BS a BC:

· Součástí každé nové obytné lokality bude veřejné prostranství (na každé 2 ha zastavěné plochy bude 1000 m² zeleně, přičemž se do této plochy nepočítají komunikace.

· Stavby v ochranném pásmu lesa budou umisťovány územního nebo stavebního řízení individuálně.

Dle požadavků stanovených územním plánem budou na území Z6 navrženy pouze objekty bydlení v individuálních rodinných domech, soukromá zeleň, a proběhnou pouze drobné úpravy místní komunikace. Na vlastním pozemku mohou být navrženy samostatné garáže, případně drobné doplňkové stavby.
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MAJETKOPRÁVNÍ VZTAHY
· P. č.  1072/1

· Vaníčková Kateřina, Královická 939/15, Brandýs nad Labem, 25001 Brandýs nad Labem-Stará Boleslav,

· výměra 1 330 m2
· P. č. 1072/2

· Horáková Barbora, Václavská 3, 25075 Káraný

· Výměra 1 377 m2
· P. č. 1059/9

· Bohatá Blanka, č. p. 330, 46812 Bedřichov, výměra 177 m2

· Výměra 177 m2
· P. č. 1059/4

· Bohatá Blanka, č. p. 330, 46812 Bedřichov

· Výměra 2 754 m2
· P. č. 1059/5

· Horáková Barbora, Václavská 3, 25075 Káraný

· Výměra 2 565 m2
· P. č. 1059/6

· Čermák Miroslav, Václavská 12, 25075 Káraný

· Výměra 2 596 m
[image: image4.jpg]LEGENDA

c
et

Regené Uzemi
Katastralni Gzemi
Budova, blok budov

Les

. Vodni plocha

S|

Zaplavové Gzemi Q100

Aktivni zéna zaplavového lzemi
Vyznamny krajinny prvek
Lokalita narodné vyznamnych
druhd

NATURA 2000

USES - nadregionaini
biokoridory - funkéni

USES - regionalni biocentrum -
funkéni

USES - lokalni biocentrum -
funkéni

Maloplo$né zvlasté chranéné
uzemi

N el EEN

Liniova vegetace

Silnice Il1. tfidy

Pésina

Budova kulturni, spravni nebo
jind vyznamna budova

Primyslovy podnik, zemédélsky
podnik, sklad

Aredl Ucelové zastavby

Aredl kulturniho objektu (areal
hradu, zamku, muzea, ostatnf)

Aredl rekreaéni

Aredl zafizeni dal$i obCanské
vybavenosti (nemocnice,
zdravotniho zafizeni, ostatni)

Areal zemédélsky
Ostatni plocha v sidlech

Elektrické vedeni

—  Ochranna pasma nadzemnich

-l

elektrickych vedeni

Trafostanice

1.01 | VYKRES SIRSICHVZTAHU | M1:5000 | UZEMNi STUDIE KARANY - LOKALITAZ6 | © Ing. Vaclav Jetel, Ph.D. — Ing. arch. Gloria Abu Zummarova |

06/2023



 
ANALYTICKÁ ČÁST
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LOKALITA

Dotčené pozemky se nachází na rovinatém terénu, který je v katastru veden jako orná půda. 

V území jsou inženýrské sítě vedeny v přiléhajících ulicích Václavská a Komenského. Na hranici pozemku 
probíhá vrchní vedení VN 22 kV.
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PROBLÉMY A HODNOTY ÚZEMÍ

1. Kaple sv. Jana Nepomuckého 

2. Zastávka MHD 

3. Významné turistické trasy 

4. Cyklostezka 

5. Rekreační potenciál blízkosti vodního toku 

6. Komunity zahrádkářů

7. Rozsáhle zalesněné plochy 

8. Propojení s centrem obce 

1. Aktivní oblast záplav 

2. Záplavové území Q100 

3. Nadzemní elektrické vedení 

4. Absence chodníků pro pěší
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DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA
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TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA
V řešením území se uvažuje s výstavbou 2 individuálních rodinných domů. Předpokládá se tedy s nárůstem obyvatel přibližně o 6 osob. Napojovací místa technické infrastruktury se nachází v ulici Václavská.

Zásobování pitnou vodou:

Obec je zásobována pitnou vodou z místních zdrojů – je vybudován veřejný vodovod ve vlastnictví obce, provozován Stavokomplet s r.o. 

Spec. potřeba vody pro obyvatele (trvalé bydlení)                                  230 l/os/den

Snížená potřeba vody dle čl. IV, odst.4 Směrnice č. 9/73 o 35 %           150 l/os/den 

Spec. potřeba vody pro obyvatele je uvažována hodnotou 150 l/os/den 

Potřeba vody Qden = 6 osob x 150 l/os/den = 900 l/den = 0,9 m3/den = 0,01 l/s. 
Množství splaškových vod z nové zástavby odpovídá spotřebě pitné vody – 0,01 l/s. 

Pro každý dům bude provedena samostatná přípojka, která bude ukončena za hranicí jednotlivých pozemků vodoměrnou šachtou. Napojena bude na stávající vodovodní řad v ulici Václavská. Přípojky budou provedeny z PE a v celé délce budou beze spojů.

Splašková kanalizace:

V blízkosti řešeného území je vybudována obecní ČOV. Kanalizace v obci je řešena jako oddílná tlaková – převážně vedena v místních komunikacích. V současné době je na kanalizaci napojeno celé zastavěné území centra obce. Kanalizační přivaděč ø160 vedoucí ulicí Komenského přes osadu Višňovka přivádí splaškové vody na stávající ČOV. 

Každá nemovitost bude mít samostatnou přípojku. Splaškové vody budou u každé nemovitosti sváděny do revizní šachty, která bude vždy umístěna na pozemku majitele nemovitosti. 

Dešťová kanalizace:

Dešťové vody z komunikací a chodníků budou svedeny do jednotné kanalizace nebo budou provedeny vsakovací objekty. U rodinných domů se předpokládá likvidace dešťových vod pomocí vlastních akumulačních nádrží a vsakem na pozemku.

Zásobování elektrickou energií:

Po okraji řešeného území vede dálkové vrchní vedení VN 22 kV, tato linka je zachována.

Výstavba nových rodinných domů, rozmístění trafostanic a zásobování el. energií bude projednáno se správcem sítě v samostatném jednání na úrovni územního rozhodnutí. Na jeden RD vytápěný elektrikou se počítá 35 A. Připouští se alternativní zdroje vytápění (např. solární panely)
Veřejné osvětlení:

Stávající veřejné osvětlení v ulici Václavská je považováno za dostatečné.

Telekomunikace:

Předpokládá se napojení na stávající vedení sdělovacích kabelů.

Zásobování plynem:

Zásobování plynem se neuvažuje.

PROVĚŘENÍ KAPACIT TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY
Navržená urbanistická koncepce je v souladu s platným územním plánem a vychází ze stávajících majetkoprávních vztahů, a také požadavků majitelů. V územním plánu bylo specifikováno funkční využití na ploše Z6 – zde je řešená plocha charakterizována jako plocha čistě obytná - BC. V ÚP byl pro řešenou zastavitelnou plochu vymezen nový veřejný prostor pro návrh místní komunikace, který však díky stávajícím majetkoprávním vztahům není nutné zřizovat. Příjezd do lokality je tak možný pouze z komunikace III. Třídy (Václavská).

Návrh reaguje na aktuální potřeby majitelů pozemků a předpokládá časově blízký horizont realizace. 

Plocha navazuje na obytné území se stabilizovaným charakterem. Respektuje funkční využití území plochy BC a také pravidel jejího uspořádání. 

V návrhu je navázáno na původní zástavbu, převážně venkovského a zemědělského charakteru podél Václavské ulice, s charakteristickými dlouhými lány.

Kapacita území:

Rodinné domy:      2

Celkem:                   6 obyvatel
NÁVRHOVÁ ČÁST

ZÁSADY ARCHITEKTONICKÉHO A HMOTOVÉHO ŘEŠENÍ STAVEB

· Architektonické a hmotové řešení navrhovaných objektů musí zapadat do kontextu přiléhající zástavby. Nesmí narušovat měřítko okolní zástavby ani rušit charakter obce

· V rámci jednoho objektu rodinného domu je možné navrhovat pouze jednu bytovou jednotku
· Na každém pozemku je možné navrhnout izolovaný dům, v ojedinělém případně dvojdům, za předpokladu, že bude dodrženo jednotné architektonické ztvárnění objektu

· Celková zastavěná plocha dílčích parcel nesmí přesáhnou 30 % a podíl zeleně musí být min. 60 %

· Pozemek lze využívat hospodářsky k pěstování plodin, či chovu domácích zvířat (pouze v rozsahu samozásobení, pokud tím nedojde k e vzniku negativních vlivů na okolní pozemky

· Zastavěná plocha objektu pro rodinné bydlení smí být max. 200 m2 včetně garáže, je-li jeho součástí. Je-li garáž samostatným objektem, jeho zastavěná plocha se do maximální povolené zastavěné plochy započítává

· RD musí mít na vlastním pozemku min. 1 parkovací místo (garáž, přístřešek, či nezastřešení stání) na obytnou jednotku a jedno stání pro návštěvu. Parkování všech vozidel musí být zajištěno na vlastním pozemku

· Podlažnost hlavního objektu obytné zástavby je stanovena na 1. NP a obytné podkroví (Obytným podkrovím se rozumí prostor vymezený konstrukcí krovu a svislou konstrukcí o maximální výšce 2,1 m)

· Objekty je možné zastřešit střechou sedlovou, valbovou či povalbovou. 
· Šikmé střechy navrhovány s minimálním sklonem 25°
· Max. povolená výška objektů nesmí převyšovat okolní zástavbu

· Stavby objektů pro rodinné bydlení mohou být podsklepené i nepodsklepené, a s přihlédnutím k terénním a hydrogeologickým poměrům na pozemku

· Drobné stavby budou nepodsklepené, zastavěná plocha do 25 m². výška max 5 m

· U zástavby rodinnými domy budou preferovaně garáže součásti objemu stavby, ale mohou být situovány samostatně na vlastním pozemku v souladu s vyhláškou č. 501/2006 Sb, §25

· Zastřešení samostatně stojících garáží je možné pouze plochou střechou nebo střechou pultovou o max. sklonu 10 stupňů a max. výškou atiky 3,5 m nad přilehlým terénem. Střechy se doporučuje řešit jako ozeleněné

· Uliční oplocení bude umístěno na hranici pozemku, na rozmezí soukromého a veřejného prostoru. 

· Maximální výška oplocení se stanovuje na 180 cm. Horní část oplocení se navrhuje průhledná minimálně z 50 % celkové délky oplocení

· Mezi parcelami není forma oplocení stanovena

· Stavební čára je stanovena na min. 5 m od hranice veřejného prostoru

Minimální vzdálenost mezi stavbami na sousedních pozemcích je 7 m. minimální vzdálenost od hranice sousedního pozemku je 3,5 m. 

· Stavby musí svým měřítkem, tvarem, členěním a použitými materiály odpovídat charakteru obce
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