A, B Priivodni a souhrnna technicka zprava
A. Privodni zprava

A. 1. Identifikaé¢ni udaje

A. 1.1. Udaje o stavbé
a) nazev stavby
Parcelace a umisténi stavby komunikace a Domova seniorti

b) misto stavby

Misto stavby: Kéarany

Katastralni izemi: Karany

Okres: Praha — vychod

Povéfeny stavebni Gifad: Brandys nad Labem — Star4 Boleslav

¢) predmét dokumentace
Predmétem dokumentace je ptiprava lokality pro vystavbu 43 rodinnych domit a Domova pro
seniory, vybudovani komunikaci a inZenyrskych siti.

A. 1.2. Udaje o Zadateli
e MH Capital s r.0. Spole¢na 2212/4, Libeii - Praha
Povétend osoba: Muller Tomas

A. 1.3. Udaje o zpracovateli dokumentace
a) déleni parcel a umisténi komunikace
e Ing. Arch Eva Sommerova, Gagarinova 1083, Praha 6 — Suchdol, 165 00
IC 45 75 50 35, autorizaéni osvédéeni & 01572

b) Domov seniori
e Ing. arch. Marika Jancova, Pod Bilou horou 1281 74221 Kopfivnice
e Autoriza¢ni osvédceni €. 2952

¢) vodovod, kanalizace, desSté
¢ Ing. Neumannovd, Stavokomplet, Brandys nad Labem — Stara Boleslav

A.2. Vstupni podklady

Schvéleny tzemni plan Karany
Uzemni studie

Vyskopis a polohopis
Katastralni mapa

Zamér investora

Souhlas obce

O O O O O O

A. 3. Udaje o tizemi

a) rozsah reSeného tizemi (zastavéné, nezastavéné)

Pozemky jsou nezastavéné, neoplocené, nachazeji se v centru obce Kérany, v proluce

v ndvaznosti na zastavéné tizemi. Terén je rovinaty, nachazeji se zde podzemni inZzenyrské
sit¢ — stavajici kanalizace a vodovod na zapadni stran¢€ tzemi. Ptes feSené izemi vede vrchni
vedeni elektrické soustavy VN a VVN.



b) dosavadni vyuZiti a zastavénost izemi
Uzemi je nezastavéné. Pozemky jsou v katastru nemovitosti vedeny jako ornd ptda, lezi
ladem, misty se vyskytuje ndletova zelen.

¢) idaje o ochrané uzemi
Resené pozemky nelezi v chranéném tzemi, nenaléza se zde zadny chranény prvek ani
kulturni pamatky. Pozemky nelezi v zédplavovém zemi. Nutno respektovat ochranné pasmo
dalkového vedeni VN22 kV a VVN 110kV.

Celé tizemi Kérany je vedeno jako izemi s moznymi archeologickymi nélezy, jakékoli
zemni prace je nutno ohlasit archeologickému ustavu UA PPC.

d) udaje o odtokovych pomérech

Hydrologicky toto uzemi nalezi do povodi Labe. Podzemni voda se nachazi v hloubce cca
6,5m dle geologického priazkumu provedeného v sousedstvi.

Destové vody ze stfech RD budou likvidovany na soukromych pozemcich pomoci nadrzi,
z komunikaci vsakem.

e) udaje o souladu s izemné planovaci dokumentaci

Navrzend parcelace obytné plochy v Kdraném neni v rozporu s platnym Gzemnim
planem Karany, kde je oznaCena jako obytna lokalita Z1, reaguje na aktualni potieby, které
maji redlny charakter a asov¢ blizky horizont realizace. Tato plocha navazuje na soucasné
zastavéné uzemi, nenarusuje Zzivotni prostiedi a pfispiva k rozvoji obce, nebot’ podpoii
realizaci technické infrastruktury. Na tuto plochu navazuje plocha pro obcanskou vybavenost
73 — zéapadni cast, kde jiz byla realizovana Skolka. V platném tzemnim pléanu jsou obytné
plochy pro rodinné domy klasifikovany jako €isté obytné s kodem BC, plochy pro obcanskou
vybavenost maji kod OV.

Plochy v ochranném pasmu vrchniho vedeni VN22 kV a VVN110 kV jsou dle uzemniho
planu vyuzity pro komunikace a vetejnou zelen.

f) idaje o dodrzZeni obecnych poZadavku na vyuziti izemi
V dokumentaci byly dodrzeny pozadavky na vyuziti izemi — z vétsi ¢asti pro solitérni rodinné

w7 v

domy, z mensi ¢asti pro obcanskou vybavenost (areal Domova seniorti)

g) udaje o spInéni pozadavki dotéenych organu
Dokumentace k Gzemnimu fizeni bude vramci vykonu inZenyrské c¢innosti projednana
s dot€enymi organy, které urci stavebni ufad. Pfipadné pfipominky budou zapracovany.

h) seznam vyjimek a ulevovych FeSeni
Nejsou uvazovany.

i) seznam souvisejicich a podminujicich investic

Souvisejici investici jsou Upravy silnice III. tfidy, na kterou se navrhovand nova komunikace
napojuje.

Vyvolané investice — ruseni venkovniho vedeni VN 22 kV do dvou stavajicich trafostanic,
nov¢ trafostanice a jejich kabelové napojeni. Prelozka vodovodu a kanalizace, vet. osvétleni.

j) seznam pozemkii a staveb dotcenych umisténim stavby
Parcely feSené¢ho tizemi — celkova rozloha 5, 0360 ha:



Parcely délené:

Vsechny parcely v feSeném tizemi jsou v katastru nemovitosti vedeny jako ZPF, BPEJ 2211 0

Parcela
785/1,3,35,37,38

785/33

785/32,34

785/ 36, 39
785/18
785/16
785/17
785/31, 398

Parcely sousedici:
432/5

760/1, 2847/1, 759/1,3
761/1

770/1
779/1, 2955, 2956
785/29,30 786/1

785/4

785/2
785/5

785/42
785/41

785/40

A.4. Udaje o stavbé

Vlastnik
MH Capital s r.0. Spolecna 2212/4 Liben Praha

Miuiller Jakub, Sokolovska 966/185 Praha 9 19000

Dousa Michal Vrchlického 678/80 Kosife Praha 15000,
Dousova Ivana

Sestak Jiti, Ing. Brechtova 779/6 Haje Praha 14900

Sestak Jiti, Ing. Brechtova 779/6 Haje Praha 14900
Sestakova Ludmila

Zatloukal Petr, Kratka 300, Karany 25075
Zatloukalova Véra, Kratka 300, Karany 25075

obec Karany

obec Karany

Jindra Eugen Ing. arch. Krakovska 1391/5, Praha 1 11000

HI. mésto Praha, Marianské nam. 2/2 Staré Mésto Prahal
Zatka s r.o. U Vodarny 193 Karany 25075

obec Karany

Keitofovd Anna, Vaclavska 58, Karany 25075

Spitalsky Jaroslav, 17. Listopadu 1145/26 Stara Boleslav
Brandys n. Labem 25001

Feuz Jana. Poststr. 36, 4542 Luterbach, Svycarsko

Ceska republika, Statni pozemkovy tfad

Zatloukalova Véra, Kratka 300, Karany 25075
Zatloukal Petr, Kratka 300, Karany 25075

MH Capital s r.0. Spolecna 2212/4 Liben Praha

a) nova stavba nebo zména dokoncené stavby
Jedna se o novostavbu, nejedna se o zménu stavby.



b) ucel uzivani stavby

Navrhovana parcelace pozemki a komunikace s inzenyrskymi sit¢émi budou slouzit
k vytvoteni obytné lokality se zastavbou rodinnymi domy vcetné navazujici zéstavby
obCanské vybavenosti. Stavba komunikace bude zajistovat obsluznost tizemi, v¢etné dalsiho
vyhledového rozsiteni zastavéného tizemi v sousedstvi dle izemni studie.

¢) trvala nebo docasna stavba
Jedna se o trvalou stavbu, docCasné je pouze obratisté na konci komunikace u Domova seniort.

d) udaje o ochrané stavby (kulturni pamatka apod.)
Stavba nelezi v chranéném uzemi a nenalézd se zde Zzadny chranény prvek ani kulturni
pamatky.

e) udaje o dodrzeni techmickych poZadavki na stavby a obecnych technickych
pozadavkii zabezpecujicich bezbariérové pouzivani stavby

Navrhované teseni je v souladu s vyhlaskou o obecné technickych pozadavcich na vystavbu.
Pti vystavbé budou dodrzovany piedepsané technologické postupy a bezpecnostni opatieni.
Veskeré vyrobky a materidly pouzité na stavbé budou mit pozadované vlastnosti dle
pfislusnych norem. Navrh respektuje vyhlasku €. 369/2001 Sb. o obecnych technickych
pozadavcich zabezpecujicich uzivani staveb osobami s omezenou schopnosti pohybu a
orientace. Jsou vyclenéna parkovaci mista pro invalidy a dispozi¢ni feSeni Domova pro
seniory bude pfizplisobeno pro osoby s omezenou schopnosti pohybu.

f) idaje o spInéni pozadavkii dotéenych organi
Dokumentace k Gzemnimu fizeni bude vramci vykonu inZenyrské cinnosti projednana

s dotCenymi organy, které urci stavebni ufad. Pfipadné ptipominky budou zapracovany.

g) seznam vyjimek a tlevovych FeSeni
Nejsou uvazovany.

h) navrhované kapacity stavby

Celkova plocha reSeného izemi cca S ha
RODINNE DOMY
Pocet parcel pro rodinné domy 43 - minimélni velikost parcely 700 m?

primérné 820 m?

Pocet obyvatel cca 120

V navazujicim obytném tizemi jsou planovany jest¢ 4 RD

Plocha pro RD véetné komunikace je 4, 3 ha tj. pro vefejnou zelet cca 2 150 m? (1000m?
zelené na 2 ha obytné plochy)

DOMOV SENIORU

Parcela pro aredl DS 4 368 m?

Kapacita Domova seniorti: 4 bungalovy, kazdy se ¢tyfmi byty v kombinaci 1+kk a 2+kk
Hlavni budova s pecovatelskym zdzemim a cca 30 lizek

Celkem 62 seniori

8 — 10 zaméstnanci

Mimo feSené uzemi: v navazujicim tzemi je planovano jesté cca 6 bungalovii pro seniory,

z majetkopravnich diivodl se zatim nefesi



KOMUNIKACE

Komunikace dle KN p.¢. 785/31 5303 m?

Nové komunikace:

K1 2 602 m?

K2 271 m?

K3 487 m?

K4 95

Celkem 3 455 m?
Komunikace celkem 8 758 m> = 0,88 ha
VEREJNA ZELEN

Z1 344 m?

72 725 m?

73 974 m?

74 396 m?

Celkem 2439 m?>=0,24 ha

i) zakladni bilance stavby (potieby médii, deSt’ova voda, odpady)

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Stavajici stav

Ptes teSené uzemi vedou dalkova vrchni vedeni VN 22 kV a VVN 110 kV, tyto linky jsou
zachovany. Z dvojvedeni VN 22 kV Lysal,2 odbocCuji vrchni vedeni 22kV ke dvéma
trafostanicim — TS2 pro Sport technik Bohemia a TS 4 pro Sodovkarnu. Ob¢ trafostanice jsou
sloupové a stoji v zastavitelném uzemi na plochach uréenych k zastavéni rodinnymi domy.
Tato vrchni vedeni budou zrusena a nahrazena kabelovym vedenim v zemi.

Pielozky

1. Pfelozka vrchniho vedeni do TS2 pro Sport technik Bohemia byla jiz projednana na CEZ
Distribuce a.s. , Décin IV — Podmokly, Teplicka 874/8, 40502 Dé&Cin — vyjadieni zn.
8120035813 ze dne 1. 8. 2012. Trafostanice TS2 bude piemisténa na pozemek Sport technik
Bohemia - ¢.434/1.

Napojeni bude provedeno kabelovym svodem z bodu 23 dvojvedeni Lysa 1,2

2. Vrchni vedeni do TS4 - pro Sodovkérnu bude zruSeno, TS4 pfemisténa mimo planovanou
obytnou zéstavbu do zeleného pruhu v ochranném pasmu vrchniho vedeni 110 kV a napojena
kabelovym vedenim na novou trafostanici TSI pro 47 RD.

a) Bvydleni

lokalita pocet RD Pv=EkW/RD Pvcelkem soudobost  kWcelkem
Z1 47 18,0 846 kW 0,28 237,0
Celkem 237,0

b) Obcanska vvbavenost

dim pro seniory:
- celkem odhad 30 lizek x 1,5kW/luzko 45,0
bungalovy pro seniory:



- celkem 10 18,0 180 kW 0,37 67,0
stavajici sodovkarna 78,0

Celkem 190,0
Pocet TS (400kVA) - 427 /400x0,95x0,7 = 1,6 ks TS

Skladba TS : -1 x 400kVA (47RD) - nova (TSI)

- 1 x 400kVA (obc¢.vybav.) - nova (TS4)
Pro ucely bytové zéastavby a obcCanské vybavenosti ve vySe uvedenych lokalitach se
predpoklada stavba kabelovych transformacnich stanic.
Pro obé TS je nutné v ramci zpracovani studie vyclenit stavebni prostor o velikosti 42m?2
(6x7m).
Ochranné pasmo transformacni stanice je 2m na kazdou stranu od vyc¢lenéného pozemku.
Stanice TS2 nova bude pfipojena kabelovym svodem z venkovniho vedeni 22kV. Tato stanice
bude slouzit vyhradné¢ pro SPORT TECHNIK BOHEMIA. Stanice TSI bude pfipojena
z venkovniho vedeni 22kV kabelovym svodem a dale bude propojena kabelovym vyvodem
22kV v zemi s novou TS4 situacné dle vykresové ¢asti.
V ochranném pasmu podzemniho vedeni je zakdzano provadét bez souhlasu zemni préce,
ziizovat stavby a umistovat konstrukce, které by znemoziovaly pfistup k vedeni, vysazovat
trvalé porosty a piejizdét mechanismy nad 3 tuny.

Bydleni v RD i v bytech se pfedpoklada na primérné urovni.

Jednotlivé byty jsou zafazeny do stupné elektrizace ,,C* — byty, v nichz se elektfina pouziva
pro domaci el. spotiebice pifipojované k rozvodu pohyblivym piivodem (na zasuvky) nebo
pevné pripojené, pricemz piikon zadného spotiebice nepiesahuje 3,5 kVA. K vareni a peCeni
se pouzivaji elektrické spotiebice o piikonu nad 3,5 kVA.

Topeni a ohfev vody je elektricky.

Pro stanoveni piikonu pro 1 RD bylo uvazovéano s piikonem 18,0 kW. To je vypoctové
zatizeni po soudobosti vSech instalovanych spotiebic¢ii v byté. Piedpoklada se hlavni jisti¢
pted elektromérem 3x32A/B s blokovanim.

UMISTENI NOVYCH TRAFOSTANIC:
TS2 —p.¢. 431/1

TS4 —p.¢&. 785/3

TSI - p.&. 785/1, 785/37

Navrh novych trafostanic byl projednan na CEZ — rozvoj siti stied, Mlad4 Boleslav dne 18. 9.
2013

ZASOBOVANI VODOU

Obec je zasobovana vodou z mistnich zdroji (vodovodni sit’ Karany).

V obci je vybudovan vetejny vodovod.

Vlastnikem vodovodu a jeho provozovatelem je obec Karany. Vodovod zasobuje vodou obec
Kéarany a osadu Visnovka. V okrajovych castech a v chatovych oblastech jsou zdrojem vody
domovni studny. Obec nema problémy s mnozstvim a jakosti pitné vody.

Nové obytné a komeréni plochy obce budou napojeny na stavajici vodovodni systém.

Potteba vody je stanovena podle Smérnice ¢. 9/73, pfiCemz jsou specifické potieby vody
oproti zakladnim hodnotdm snizeny (ve smyslu ¢l. IV/4 Smérnic) tak, aby odpovidaly



novejsim metodickym podkladim, které zohlediji trendy ve spotfebé vody z posledni doby-
Pokyny Min. zemédélstvi CR pro vystavbu vodovodl v malych obcich - 1993.

spec. potieba vody pro obyvatele(trvalé bydleni) 230 l/os/den
sniZend potieba vody dle ¢l. IV,odst.4 - 0 35% 150 l/os/den

KANALIZACE

Obec Karany méa vybudovanou COV a sit’ splagkové kanalizace.

Majitelem kanaliza¢ni sité€ je obec Karany, provozovatelem Stavokomplet spol. s.r.o.

Systém oddilné splaskové kanalizace v obci je navrzen jako vétevna tlakova sit’.

Trasy kanaliza¢nich vétvi jsou prevazné vedeny v mistnich komunikacich, c¢aste¢né
v komunikacich 111/2451 a I11/2452.

Profily vétvi jsou ) 40 az J160.

V soucasné dob¢ je na kanalizaci napojeno celé zastavéné uzemi centra obce.

Kanaliza¢ni piivadéc¢ J160 vedouci ulici Komenského pies osadu Visnovka ptivadi splaskové
vody na stavajici COV. Dale jsou na COV svéazeny splagkové vody ze stavajicich zump v obci
a Castecné z chatovych oblasti.

Cistirna odpadnich vod se nachazi jizné od zastavéného uzemi, pobliz osady Vistiovka, je
postavena na naspu - nad hladinou Q100.

COV je umisténa na parcelach. &. 2912/2 a 1002/23 k.u. Karany

¢.h.p 1-04-07-065 , .km 33,9 Labe

COV a kanalizaéni sit’ se nachazi v ochranném pasnu 2.b vodniho zdroje Karany.

COV je zastiesena a je stanoveno jeji ochranné pasmo 50m.

COV je provedena jako mechanicko-biologicka (BIOCLEANER BC 1400 EO), je rozdélena
na dvé samostatné linky 2x700EQO.

Vycisténa odpadni voda odtékd gravitaénim potrubim do feky Labe.

Odpadni vody — jsou vypoustény do Labe, ¢. hydrologického poradi 1-04-07-065 v mnozstvi:
Pram. 2,4 1/s, max. 7,3 I/s, 9 765 m*/mésic, 76 650 m>/rok
Nova lokalita bude napojena na stavajici kanalizaci v ulici Hlavni.

DESTOVE VODY

V co nejvetsi mozné mife budou deStové vody ze stfech a zpevnénych ploch jednotlivych
nemovitosti zasakovany na vlastnich pozemcich. Pro komunikace budou zfizeny vsakovaci
objekty.

j) zakladni predpoklady vystavby

Zahajeni vystavby jaro 2015. Vystavba bude zahajena piipravou tzemi, nésledovat budou
inzenyrskeé sit¢ v¢. pielozky venkovniho vedeni VN, vystavba komunikaci a Domova seniorti,
dokonceni terénnich a sadovych uprav. Podrobnéjsi clenéni postupu vystavby bude
zpracovano v dal§im stupni dokumentace. Pfedpokladana doba vystavby cca 3 roky. Casové
¢lenéni vystavby neni uvazovano.

k) orienta¢ni naklady stavby

Komunikace mistni obsluzné véetné zelené — cca 7 mil.
Stavby Domova senior:

Bungalovy — 8 mil.

Hlavni budova — 6 mil

Uéelova komunikace — 0,6 mil.



A.5. Clenéni stavby na objekty a technicka za¥izeni - orientaéné
Seznam stavebnich objekt

SO 01 Komunikace

SO 02 Terénni a sadové upravy

SO 03 Vodovod

SO 04 Kanalizace, desté

SO 05 Stavby Domova seniorti

SO 06 Zasobovani el. Energii — fesi samostatné CEZ
SO 07 Vetejné osvétleni — fesi samostatné CEZ
SO 08 Prelozky VN 22 kV — fesi samostatné¢ CEZ

B. Souhrnna technicka zprava
B.1. Popis tzemi stavby

a) charakteristika stavebniho pozemku

Resené uzemi se nachazi v centru stavajici zastavby obce, navazuje na zastavéné izemi.
Na zapadni stran¢ sousedi s objektem Sodovkarny, bytovymi domy a byvalym hotelem, na
severni strané je aredl drobné nerusici vyroby — firma Sport technik Bohemia. Na vychodni
stran¢ jsou dosud nezastavéné plochy. V jiznim cipu uzemi je matefska Skolka. Piijezd je
z ulice Hlavni. Terén je rovinaty, s nalety mistnich dfevin, pozemky

V uzemi jsou podzemni inzenyrské sit¢ — kanalizace a vodovod (budou provedeny
ptelozky do novych komunikaci), pies izemi vede vrchni vedeni VN 22 kV a VVN 110 kV.
Hlavni linky ziistanou zachovany, odbocujici vedeni ke dvéma trafostanicim (TS2, TS4) bude
ptelozeno jako kabelové vedeni v trase mistnich komunikaci.

V uzemi je nutno pocitat s moznymi archeologickymi nalezy. Pfi zemnich pracich je
nutné¢ umoznit odborny dohled dle zdkona ¢. 20/1987 Sb. v platném znéni o statni pamatkové
péci a vyhlasky ¢. 43/1990 Sb. o projektové piiprave.

Udolni niva ani prvky USES se v fe§eném tizemi nevyskytuji.

b) vyfet a zavéry provedenych prizkumi a rozbori (geologicky prizkum,
hydrogeologicky priizkum, stavebné historicky prizkum)

Geologie

Geologicky region — kvartét ceského masivu a Karpat

Predkvarterni podlozi k. Karany je budovano svrchnokiidovymi vrstvami jizerského
souvrstvi, které je v blizkosti obce tvofeno prachovci a jemnozrnnymi piskovci s polohami
jilovitych véapenct. V feSeném uzemi se nachdzeji kvartérni sedimenty tvofené terasou feky
Jizery a Labe — Stérky a pisky. Mocnost terasovych sedimentii se pohybuje mezi 9 az 13 m.
Z hlediska zrnitosti jsou zde pisky az Stérky, mistné hlinité pisky az hliny. V navaznosti na
vodotece se uplatiiuji holocenni naplavy — do hl. cca 8m.

Radonové riziko — prevazujici kategorie radonového indexu geologického podlozi je
nestanovena ze Skaly 1-4. Podle podrobné&jsi mapy je riziko nizké.

Udaje ziskany na portalu Geologické mapy CR.

Pro jednotlivé stavby bude geologicky a radonovy prizkum predmétem stavebniho povoleni.

Hydrologie
Resené uzemi se nachazi na soutoku vyznamnych fek — Labe a Jizery. Celé fesené
uzemi spada do povodi Labe s hydrologickym potfadim €. 1. - tmofi Severniho mote.



¢) stavajici ochranna a bezpecnostni pasma

Ochranna pasma energetickych zarizeni

Ochranné pasma energetickych zafizeni jsou stanovena zakonem ¢.458/2000 Sb. takto:

* Venkovni vedeni
Ochranné¢ pasmo venkovniho vedeni elektrické energie je vymezeno svislymi rovinami
vedenymi po obou strandch vedeni od krajnich vodi¢ti a méni se dle napé&ti
- nad 1kV do 35kV 7m (rekonstruované a nove¢), stavajici vedeni ma 10m
-nad 35kV do 110kV véetné  12m

V ochranném péasmu venkovniho vedeni je zakdzano zfizovat stavby, ¢i umistovat
konstrukce, uskladnovat hoflavé nebo vybusné latky, vysazovat chmelnice a nechéavat rast
porosty nad vysku 3m. Déle se v tomto pasmu nesmi provadét ¢innost ohrozujici venkovni
vedeni, spolehlivost a bezpe¢nost jeho provozu nebo Zivoty, zdravi a majetek osob.
* Podzemni vedeni
U podzemniho elektrického vedeni je vymezeno ochranné pasmo svislou rovinou po obou
stranach krajniho kabelu ve vzdélenosti

-do 110kV Im

-nad 110kV 3m
V ochranném pasmu podzemniho vedeni je zakézéno provadét bez souhlasu zemni prace,
ziizovat stavby a umistovat konstrukce, které by znemoziovaly pfistup k vedeni, vysazovat
trvalé porosty a prejizdét mechanismy nad 3 tuny.

* Elektrické stanice

Elektrické stanice venkovni maji ochranné pasmo ve vodorovné vzdalenosti 20m kolmo na
oploceni ¢i obezdéni objektu.

Elektrické stanice vestavéné maji ochranné pasmo 1m od obestavéni.

Vyjimku z ochrannych pasem povoluje Ministerstvo obchodu a primyslu.

d) poloha vzhledem k zaplavovému uzemi, poddolovanému uzemi
ResSené uzemi se nenachéazi v zdplavovém tzemi ani v poddolovaném tzemi

e) vliv stavby na okolni stavby a pozemky

Stavba nebude mit negativni vliv na okolni stavby a pozemky, nebude nutna ochrana okoli.
Stavba umozni napojeni a ptipadny dalsi rozvoj sousednich pozemk ur¢enych tzemnim
planem k zastavéni. Stavba bude mit minimdlni vliv na odtokové poméry v izemi. Destové
z komunikaci budou vsakovany v izemi pies zasakovaci objekty a v mistni zeleni.

f) pozadavky na asanace, demolice, kaceni dievin

Jsou pozadavky na odstranéni venkovniho vedeni VN 22 kV.
Venkovni vedeni VN 22 kV do TS 4 cca 100m

Venkovni vedeni VN 22 kV do TS 2 cca 350m

Kéceni dfevin — v izemi neni vzrostlé zelen, jedna se o kaceni mensich ploch naletovych
dfevin, zejména v jizni ¢asti izemi v okoli trasy VVN 110kV.



g) pozadavky na maximalni zabory zemédélského piidniho fondu nebo pozemkii PUPFL
Pro realizaci stavby bude nutny trvaly zabor zemédélského pidniho fondu

Aredl pro RD:

- komunikace tfidy C+D 0,8 8 ha vc¢etn¢ zelenych ploch, chodnik a parkovani
- jednotlivé rodinné domy 6 450 m? - 43RD x zast. plocha ccal50 m?= 0,65 ha
Areal Domova seniori:

- Komunikace 840 m?

- bungalovy 4x 600 m?

- hlavni budova 470 m?

h) tzemné technické podminky (zejména napojeni na stavajici dopravni a technickou
infrastrukturu)

Dopravni dostupnost a zasobovani je feseno po stavajicich komunikacich. Vjezd je ze severni
strany izemi z ulice Hlavni (silnice 111/2451)

Ptipojovaci mista pro vodovod a kanalizaci jsou na stavajicich sitich. Se zdsobovanim plynem
se nepocita. Budou nutné ptelozky kanalizace a vodovodu — tyto fady jsou vedeny na zpadni
stran€ Uzemi.

Zasobovani elektrickou energii je ze stavajiciho venkovniho vedeni 22 kV. Pro feSené uzemi
je tteba provést prelozky venkovniho vedeni VN 22 kV a zfidit celkem tii nové kabelové
trafostanice.

i) vécné a Casové vazby stavby, podminujici, vyvolané, souvisejici investice

Souvisejici investici jsou Upravy silnice III. tfidy, na kterou se navrhovand nova komunikace
napojuje.

Vyvolané investice — ruSeni venkovniho vedeni VN 22 kV do dvou stavajicich trafostanic,
nové trafostanice a jejich kabelové napojeni. Prelozka kanalizace a vodovodu do novych
komunikaci.

B.2. Celkovy popis stavby

B.2.1. U¢el uZivani stavby, zakladni kapacity funké&nich jednotek

Navrhovana parcelace pozemkii a komunikace s inZenyrskymi sitémi budou slouzit
k vytvofeni obytné lokality se zastavbou rodinnymi domy vcetné navazujici zastavby
obCanské vybavenosti. Stavba komunikace bude zajiStovat obsluznost tizemi, vetné dalsiho
vyhledového rozsiteni zastavéného izemi v sousedstvi dle izemni studie.

Celkova plocha reSeného izemi 5 ha

Plocha pro RD v¢etné komunikaci 4,3 ha

RODINNE DOMY

Pocet parcel pro rodinné domy 43 - minimalni velikost parcely 700 m?,

primémé 820 m?
Pocet obyvatel cca 120

DOMOV SENIORU

Parcela pro aredl DS 4 368 m?

Kapacita Domova seniorti: 4 bungalovy, kazdy se ¢tyfmi byty v kombinaci 1+kk a 2+kk
Hlavni budova s pecovatelskym zdzemim a cca 30 lizek

Celkem 62 seniori
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8 — 10 zaméstnancu

KOMUNIKACE

Komunikace dle KN p.¢. 785/31 5303 m?

Nové komunikace:

Celkem 3 455 m?
Komunikace celkem 8 758 m?> = 0,88 ha
Plocha véetné chodniku, zelen€ a parkovacich mist

VEREJNA ZELEN

Celkem 2439 m?=0,24 ha

B.2.2. Celkové urbanistické a architektonické reSeni

a) urbanismus, uzemni regulace

Zakladem urbanistické koncepce je vyuziti prostoru ochrannych péasem elektrickych
nadzemnich vedeni pro komunikace a vefejnou zelen. Tak vznika diagonalni rozdéleni obytné
plochy mistni obsluznou komunikaci se dvéma jizdnimi pruhy, chodnikem a stifedovym
zelenym pasem, na kterou navazuji mistni klidové, obytné komunikace se zeleni a
parkovacimi zalivy. Mensi parcely o rozloze cca 700 m? jsou situovany po obvodu lokality,
vEtsi parcely jsou uprostied.
Hlavni komunikace pokracuje jiznim smérem do lokality pro obCanskou vybavenost, kde je
navrzen aredl pro seniory, skladajici se z hlavni budovy se sluzbami a n¢kolika menSich
bungalovii. Komunikace vede po severnim okraji arealu Domova pro seniory a je ukoncena
provizorni oto¢kou ve tvaru T. Vyhledové pokracuje po vychodnim okraji lokality ob¢anské
vybavenosti v ochranném pasmu VN a napojuje se na novou hlavni obsluznou komunikaci,
vedouci dle uzemniho planu mezi lokalitami Z3 a Z4.

Soucasti lokality je vefejna zelen, umisténa v ochrannych pasmech VN. Na plochach
vetejné zelené bude parkovy mobilidf a hiisté pro malé déti. Ve verejné zeleni jsou vedeny
pesi cesty, propojujici obytnou lokalitu s obCanskou vybavenosti a stavajici zastavbou.

Plochy pro zeleti ¢ini cca 0,25 ha, coz spliiuje pozadavek 1000m? zelen& na 2 ha
obytné plochy (plocha pro RD je cca 4 ha).

Podminky pro vyuziti ploch dle izemniho planu:
Bydleni ¢isté — BC

Hlavni vyuziti:

¢ bydleni v samostatnych rodinnych domech

e soukroma zelen

e mistni komunikace, pési cesty

Pfipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:

e bydleni v rodinnych dvojdomech, kde kazdy diim je samostatnou funk¢ni jednotkou — ma
vlastni vstup a schodiste

¢ bytové domy max. o Sesti bytovych jednotkach pouze v lokalit¢ Z1 a to jen v jedné fadé na
jihozapadni strané¢ lokality Z1, ptiléhajici ke stavajici zastavbé

e administrativni nebo komer¢ni prostory v ramci jednoho rodinného domu

e vefejnd prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a
mobiliafem pro relaxaci, détska hiisté

¢ nezbytna technickd vybavenost

e samostatné garaze u rodinnych domii, drobné stavby
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e navstévni parkovisté pro osobni automobily

Nepftipustné vyuZiti:

e veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni u€inky na Zivotni prostfedi piekracuji limity
uvedené v prislusnych piedpisech nad ptipustnou miru

e tadové rodinné domy

Pravidla pro usporadani izemi:

Min. velikost stavajici parcely pro RD — 500 m?, nové odd&lované parcely pro RD — 700m?,

vyska zéastavby 1. NP + vyuzité podkrovi, nebo 2.NP + plocha stfecha, piipadné sklonova se

sklonem do 25°, zastavénost 30%

Drobné stavby budou nepodsklepené, zastavéna plocha do 16 m?, vyska max. Sm

o Soucasti kazdé nové obytné lokality bude verejné prostranstvi (na kazdé 2 ha zastavené
plochy bude 1000 m’zelené, pricemz se do této plochy nepocitaji komunikace)

o Stavby v ochranném pasmu lesa budou umistovany na zakladé vzemniho nebo stavebniho
Fizeni individualné.

Obcanské vybaveni — komeréni a nekomercéni — OV
Zahrnuje novou lokalitu Z3 a plochu pro hospodu Grado

Hlavni vyuziti:

e samostatné objekty obCanské vybavenosti (naptiklad Skolka, diim pro seniory)
e stavby pro obchod a sluzby

e stavby pro sport

e plochy vefejnych prostranstvi a zelené

Ptipustné vyuziti izemi, ¢innosti a stavby:
administrativni prostory

vefejné stravovani

stavby pro zdravotnictvi

technicka infrastruktura

komunikace mistni, uc¢elové a pési
veiejné parkovisté osobnich automobilil

Podminéné ptipustné vyuziti:
e bytové prostory jako soucast obCanské stavby - pro majitele, pfipadné zaméestnance

Nepftipustné: jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné piipustné ¢innosti a stavby

Pravidla pro usporadani iizemi:
Vyska stavby max. dv€ nadzemni podlazi a vyuzité podkrovi, zastavénost parcely 40%,
parkovani na vlastnim pozemku.

b) architektonické FeSeni — kompozice tvarového reSeni, materialové a barevné reSeni

Hlavnim pozadavkem na architektonické feseni lokality je vytvoteni atraktivni a
piijemné obytné zony, ktera doplni stavajici strukturu obce. Vytvarnym ozivenim a dulezitym
prvkem celé lokality bude feSeni vetejné zelen€, které bude tvofit se zahradami rodinnych
domi a aredlem Domova seniort jeden vyrazovy celek.
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PROSTOROVE REGULATIVY NAD RAMEC UZEMNIHO PLANU

e Rodinny dim musi mit na vlastnim pozemku minimaln¢ 1 parkovaci stani (garaz,
pristiesek) na 1 byt. jednotku. Jestlize je dim castecné vyuzivan pro komercni tcely,
musi byt zajiSténo parkovani vSech vozidel na vlastnim pozemku.

e Stavebni ¢ara se stanovuje na 6m od uliéni ¢ary. Je — li fasdda Clenitd, rozhodne
stavebni urad, ktery miize tolerovat vystupky, tvofené vstupy, balkony apod.

e Minimalni vzdalenost mezi stavbami na sousednich pozemcich je 7 m, minimalni
vzdalenost od hranice sousedniho pozemku je 3,5 m. Vyjimku muze ud¢lit stavebni
ufad se souhlasem sousedu.

e Oploceni smérem do ulice bude umisténo v uli¢ni ¢afe (ulicni ¢ara je hranice mezi
stavebnim pozemkem a ulicnim prostorem), neprihlednéa ¢ast do vysky 60 cm, dale
prihledné oploceni, pfipadné doplnéné zeleni. Maximalni vySka stavebni Ccasti
oploceni 180 cm.

e Nové¢ stavby musi svym méfitkem, tvarem, c¢lenénim, pouzitymi materidly a
barevnosti odpovidat charakteru obce, pfipadné pozdéjsi pfistavby a nastavby musi byt
feSeny tak, aby se harmonicky zapojily do stdvajici zéastavby. Natéry fasad se
doporucuji ve svétlych pastelovych odstinech.

FUNKCNI VYUZITI POZEMKU

e Komeréni ¢innost v rodinném dom¢ musi vyhovovat hygienickym ptedpisim a svym
druhem ¢innosti nenarusit ptimo nebo nepitimo pohodu okolniho prostredi.

e Pozemek Ize vyuzivat hospodatsky v rozsahu samozasobeni, které svymi negativnimi
ucinky nezasdhne okolni pozemky (péstovani plodin). Chov drobného zvifectva se
souhlasem soused.

B.2.3. Dispozi¢ni a provozni FeSeni

Na zakladé platného uzemniho planu a uzemni studie bylo zpracovéano vysledné feSeni
parcelace a navrh komunikaci. Navrzenym feSenim vznikad v feSeném uzemi 43 parcel pro
RD, obsluzna komunikace s docasnym obrati§tém a parcela pro Domov seniorti. Vznika tak
obytna zona s obsluznou komunikaci tftidy C - PMK 14 m a 8,5 m a mistni komunikace —
PMK 8 m.

Zasady provozu v obytné zoné

e Obytnd zbéna je zastavénd oblast, jejiz zacatek a konec jsou vyznaceny
prislusnymi dopravnimi znackami

e V obytné zén¢ sméji chodci uzivat pozemni komunikaci v celé §ifi vcetné
hrajicich si déti

e V obytné z6né smi jet fidi¢ rychlosti nejvyse 20 km/h, musi dbat zvySené
ohleduplnosti viici chodctim a v pfipad€ nutnosti musi zastavit vozidlo

e Stéani vozidel je dovoleno jen na mistech uréenych k parkovani

e V obytné z6n¢ musi chodci a hrajici si déti umoznit vozidlim jizdu

e Ridi¢i musi umoznit vozidlim v protisméru pritjezd vyuzivanim ploch pro mijeni
vozidel

Komunikace budou navrzeny dle CSN 73 61 10.

Spadovani ploch komunikaci a chodnikt bude provedeno dle CSN 736110. Komunikace
musi spliiovat pozadavky pozarni ochrany, proto budou wvnitini poloméry obloukl
komunikace navrzeny s polomérem 6 az 9 m. Povrch komunikaci ziviény (asfaltovy recyklat),
parkovaci stani - zatravilovaci panely. Obrubniky zapusténé.
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B.2.4. Bezbariérové uzivani stavby

Navrh respektuje Vyhlasku ¢. 369/2001 Sb. o obecnych technickych pozadavcich
zabezpecujicich uzivani staveb osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace. Cely
prostor mistni komunikace — obytné zény — bude proveden v bezbariérové tpravé. Vsechna
mista urend pro pohyb chodcti budou vybavena hmatovym pésem Sitky 400 mm z dlazby
s reliéfni upravou pro zrakoveé postizené. Vstupy na jednotlivé pozemky RD jsou feSeny
v Urovni terénu v Sifce 4,5 m.

Stavba inzenyrskych siti vzhledem k svému charakteru nema naroky na uzivani
osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace.

Bezbariérové uzivani staveb Domova seniorii feSi samostatny projekt.

B.2.5. Bezpecnost pri uzivani stavby
Za ptedpokladu fadné udrzby, dodrzovani platnych predpisti a vyhlaSek nebude ohroZena
bezpecnost obyvatel ani navstévniku.

B.2.6. Zakladni technicky popis staveb

SO 01 Komunikace

Névrh trasy vychazi z podminek uzemniho planu vést komunikace v ochrannych pasmech
venkovnich vedeni a zjiz dfive provedené parcelace (parcela komunikace €. 785/31 ve
vlastnictvi obce).

Navrh trasy a vyskové uspotfddani vychazi z tvaru pozemku, konfigurace terénu a
vyhledu dalsi zastavby dle uzemniho planu. Pfi¢ny sklon vozovky hlavniho dopravniho
prostoru a pobytového prostoru (chodniku) je jednostranny 2,5%, smérem do zeleného pésu.
Odvodnéni bude feseno pomoci vsakovacich objektt v projektu Kanalizace.

Prostor mistni komunikace - PMK

Komunikace tiidy C
PMK 14 m, se sttedovym zelenym pruhem
- Zeleny pas zasakovaci I m
- Dopravni prostor jednopruhovy 3m
- zeleny pas Sm
- dopravni prostor jednopruhovy 3m
- chodnik dvoupasovy 2m
Celkem 14 m
PMK 8,5 m
- bezpecnostni odstup od oploceni 0,5m
- dopravni prostor dvoupruhovy 6m
- chodnik dvoupasovy 2m
Celkem 85m

Névrhova rychlost 30 km/h
Ve sttedovém zeleném pasu budou umistény zalivy pro podélné parkovani.

Komunikace tfidy D1

Dopravni obsluha rodinnych domil je navrzena jako jednosmérnd, zklidnénéd komunikace v
obytné zén¢, funkéni tiidy D1.

PMK - prostor mistni komunikace je Sitky 8m
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PMK 8m

- pobytovy prostor proménna Sitka 1-3m

- dopravni prostor jednosmérny 4m

- pobytovy prostor proménna Sitka 1-3m
Celkem 8m

Dopravni prostor — n¢kolikrat je zménén smér, smerove se stfidaji plochy pro zelen a mezi
nimi parkovaci zélivy.
Na plochach zelené budou vysazeny listnaté stromy s malou korunou.

U vjezdu a vyjezdu bude vyvysSeny prah slouzici pro zklidnéni najezdu a vyjezdu a jako
bezbariérovy pirechod mezi chodniky.

Vyméry zpevnénych ploch:

Komunikace ttidy C 3 044 m?
Chodnik 1136 m?
Zeleny pruh + parking 891 m?
Komunikace tiidy D 2397 m?
Zelen + parking 1 290 m?
Celkem 8 758 m?

Vzorova skladba zpevnénych ploch:

Komunikace
- kalovy zakryt (Slurryseal) 10 mm
- otevieny asfaltovy koberec (asfaltovy recyklat) 50 mm
- hutnény asfaltovy recyklat 40 mm
- drcené kamenivo frakce 32-63 mm 150 mm
- Stérkodrt’ (hutnény betonovy recyklat) 63 mm 220 mm

- hutnéna plan
Povrchy a skladba ploch budou upresnény v dokumentaci pro stavebni povoleni.

SO 02 Terénni a sadové upravy

V ramci tohoto objektu probéhnou tpravy pozemku po dokonceni stavebnich praci.
Bude urovnan terén, na pozemku rozhrnuta ornice a urovnana niveleta jednotlivych parcel. Na
¢astech pozemku uréenych pro vetejnou zelent bude zalozen travnik vysevem a osadzeny
okrasné dieviny ptivodnich druhti, v ochranném pasmu venkovnich vedeni VN a VVN mohou
byt vysazeny pouze kefe do maximalni vysky 3m. Konkrétni feSeni vysadby dfevin bude
uptfesnéno v dokumentaci pro stavebni povoleni.
Plochy pro vetejnou zelen — celkem cca 0, 24 ha

SO 03 Vodovod — fesi samostatny projekt

Zasobni fady pro novou zastavbu budou vedeny v nové navrzenych vozovkéach
v soubéhu s ostatnimi inZzenyrskymi sitémi dle CSN 73 60 05. Novy vodovod bude
zokruhovan. Pro zajisténi pozarniho zabezpeceni budou zfizeny nadzemni pozéarni hydranty
DN 80 pro odbér pozarni vody. Pro kazdy dim bude provedena samostatné ptipojka, ktera
bude ukoncena za hranici jednotlivych pozemkii vodomérnou Sachtou. Ptipojky pro domy,
které jsou situovany na protilehlé stran¢ komunikace, nez bude uloZen zasobni fad, budou
kiizit  splaskovou kanalizaci. Vodovodni pfipojky budou kanalizaci nadchézet. Ptipojky
budou provedeny z PE a v celé délce budou beze spoji.
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SO 04 Kanalizace, desté — fesi samostatny projekt

Kazda nemovitost bude mit samostatnou ptipojku. Splaskové vody budou u kazdé
nemovitosti svadény do revizni Sachty, kterd bude vzdy umisténa na pozemku majitele
nemovitosti. Kazda revizni Sachta bude napojena samostatnou piipojkou na kanaliza¢ni stoku.
Kanalizaéni stoky budou polozeny v soub&hu s vodovodem v mistni komunikaci dle CSN 73
6005 Prostorova uprava vedeni technického vybaveni.

Destova kanalizace:

Destové vody z komunikaci a chodnikl budou svedeny do jednotné kanalizace nebo
budou provedeny vsakovaci objekty.

Vsakovaci objekty mohou byt provedeny bud’ ze vsakovacich blokti (napt. bloky ELWA — f.
aquion) nebo ze Stérku. Vsakovaci objekty zpomali odtok deStovych vod z tizemi a umozni
jejich zasakovani do spodnich vrstev podlozi.

U rodinnych domii se ptedpoklada likvidace deStovych vod vsakem na vlastnim
pozemku a pomoci akumula¢nich nadrzi.

SO 05 Stavby Domova seniortl — fe$i samostatny projekt
Areal Domova senioril fesi samostatny projekt véetné ucelové komunikace.
Aredl obsahuje stavby:
Hlavni budova bude mit jedno podzemni podlazi , dvé nadzemni podlazi a vyuzité¢ podkrovi.
Budova je zdéna se sklonovou stfechou
Dispozic¢ni feSeni:

- Suterén — bazén a zdzemi, masaze, pradelna, zehlirna, socialni zafizeni

- 1. NP — vstup, recepce, 1€karna, ordinace 1¢kare, spoleCenska mistnost (jidelna), vydej

jidel, zazemi pro zamé&stnance, schodisté,vytah

- 2. Np + podkrovi — schodiste, vytah, pokoje pro seniory (cca 30 luzek)
Bungalov 4x- stavba 10x15m ma jedno nadzemni podlazi a sklonovou stfechu, jedna se o
dfevostavby. Kazdy bungalov obsahuje 4 bytové jednotky v kombinacich 1+kk, 2+kk, celkem
16 bytovych jednotek, pocet liizek cca 32

V samostatném Fizeni budou FeSeny objekty:

SO 06 Zasobovani el. Energii — fesi samostatné CEZ
SO 07 Vetejné osvétleni — fesi samostatné CEZ

SO 08 Ptelozky VN 22 kV — fe§i samostatné CEZ

B.2.7. Technicka a technologicka zarizeni
Technické a technologicka zafizeni jsou feSena v rdmci stavebnich objektd kanalizace,
vodovodu, zasobovani el. Energii, pfelozky VN a vefejné osvétleni v samostatnych projektech

B.2.8. Pozarné bezpecnostni reseni

Areal rodinnych domu

1. Navrh koncepce pozarni bezpec¢nosti z hlediska piredpokladaného stavebniho feSeni:
Resena lokalita je v izemnim planu charakterizovana jako plocha &istd obytna. Zastavba
sestava ze samostatnych rodinnych domd, kapacita je 43 parcel. Domy se zastavénou plochou
do 150 m? dle §104 zikona 183/2006 Sb. podléhaji ohlaseni stavebnimu tfadu, zde se
neprokazuji pozarni odolnosti nosnych ¢asti krovi, u staveb se zastavénou plochou nad 150
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m? podléhajici stavebnimu povoleni, se prokazuji pozarni odolnosti nosnych &asti krovli a
pro tyto domy je nutné stanovisko HZS.
Odstupové vzdalenosti dom budou dle Stavebniho zidkona 183/ 2006 Sb., pozarné
nebezpecny prostor kazdého RD nesmi pfesahnout hranice pozemku stavebnika, coz bude
dolozeno v dokumentaci pro stavebni povoleni.
Ptredpokladany pocet obyvatel v feSeném tizemi je maximalné 120.

2. Reseni piijezdovych komunikaci, nastupni plochy a pozarni voda:
Obytnd lokalita je prijezdna po mistni komunikaci tfidy C a obsluzné jednosmérné
komunikaci tfidy D1 — PMK S$itky 8m. Pfijezd do lokality je zulice Hlavni, polomér
vjezdového oblouku je 10m. Vnitini poloméry obloukti komunikace D1 jsou min. 9m.
K Domovu seniorti vede odbocka, zakoncend provizornim oto¢kou ve tvaru T — je realny
predpoklad pokracovani komunikace a jeji napojeni nastadvajici komunikaéni systém obce.
Nastupni plochy — vzhledem k vySce objektt (1 NP + P — cca 9m) nejsou pozadovany
Vnitini pozarni voda se u rodinnych domkii nenavrhuje.
Vnéjsi pozarni voda — bude zajiSténa novym rozvodem vody DN 100, na kterém jsou osazeny
nadzemni pozarni hydranty DN 80, odbér 4 1/s. (CSN 730873). Vzdalenost hydranti je do
200 m.

Piedpokladany rozsah vybaveni objekti poZarné bezpe¢nostnimi zafizenimi:
V danych objektech (RD) neni navrzena ani pozadovana:
o EPS - elektricka pozarni signalizace
o SHZ - stabilni hasici zatizeni
o SOZ - samocinné odvétraci zatfizeni
Pozarné bezpecnostni opatieni pro areil Domova seniori — Fe§i samostatny projekt pro
UR v &asti D

B.2.9. Zasady hospodareni s energiemi, kritéria tepelné technického hodnoceni

Dokumentace k izemnimu fizeni netfesi hospodareni s energii a zptisob uspor energie
a tepla jednotlivych rodinnych domta. Hospodateni s energiemi, a tepeln¢ technické hodnoceni
bude feseno pii zpracovani dokumentace jednotlivych rodinnych domd.

B.2.10. Hygienické poZadavky na stavby, poZadavky na pracovni a komunalni prostiedi
Hygienické pozadavky vcetné pozadavkll na pracovni a komundlni prostfedi na
stavebni  objekty = vodovodu, kanalizace a Domova seniorGi  jsou feSeny
samostatné.)Zasobovani navrhovanych objekti vodou bude zajisténo vybudovanim
vodovodniho fadu.
Dokoncena stavba ve fazi pied vystavbou rodinnych domt a staveb Domova seniorti nebude
produkovat zadné odpady, pouze odvod destovych vod ze zpevnénych poch.
Realizaci zdméru dojde ke zméné charakteru dosud nezastavéného uzemi a k jeho dotvofeni
pfipravou pro vystavbu. Parcelace, komunikace a inZenyrské sit€¢ nebudou pfic¢inou
negativnich vlivii zasaht do stavajiciho okoli a nebudou negativné ovliviiovat piilehlé tuzemi
a zastavbu.

B.2.11. Zasady ochrany stavby pred negativnimi ucinky vnéjSiho prostiedi,
protipovodiiova opatreni, hluk, radon

Ochrana stavby proti povodnim, sesuvu piidy, poddolovani neni uvazovana. Resené
uzemi neni témito jevy ohroZeno.
Stavbou nedojde ke vzniku novych zdrojii hluku. Stavajici okolni stavby zistavaji beze
zmény, nejsou zdrojem hluku ¢i prachu.
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V ramci stavby je dale nutno uvazovat s ochranou proti zemni vlhkosti. Nadzemni Casti
objektii budou chranény vhodnymi povrchovymi upravami proti korozi a piisobeni
povétrnostnich vlivi.

V dalsim stupni dokumentace v ¢asti elektro bude specifikovana ochrana proti bludnym
proudiim, ochrana pied nebezpecnym dotykovym napétim a zabezpeCeni proti ruSeni
radiového a televizniho piijmu.

Radonové riziko — podle prizkumt v blizkém okoli je radonové riziko v feSeném Uzemi
nizké. Pro kazdy rodinny dim bude proveden radonovy priazkum v dalS§im stupni projektové
dokumentace.

B.3. Pripojeni na technickou infrastrukturu

B.4. Dopravni FeSeni
a) popis dopravniho FeSeni, napojeni izemi na stavajici dopravni infrastrukturu

Resené tizemi je napojeno na ulici Hlavni pomoci mistni, obsluzné komunikace tt. C,
se dvéma jizdnimi pruhy Sitky 3m, kde Sitka PMK (prostor mistni komunikace) je 14 m. Tato
komunikace se sttedovym zelenym pruhem vede v ochranném pasmu VN 22 kV, v jizni ¢asti
uzemi vede po rozhrani vefejné zelen¢ a zastavitelnych ploch, PMK je 8,5 m. Podél
komunikace je jednostranny chodnik Sitky 2m
Tato komunikace propoji ulici Hlavni s navrzenou ulici mezi lokalitou Z3 A Z4, ktera bude
mit PMK 12m. Provizorné je u Domova seniorl navrzena otocka tvaru T
Navrhova rychlost 30 km/h
Ve stitedovém zeleném péasu budou umistény zalivy pro podélné parkovani.
Povrch vozovky bude Zivicny, povrch chodniki téz zivicny.

Dopravni obsluha rodinnych domi je navrzena jako jednosmérnd, zklidnénéd komunikace v
obytné zon¢, funkéni tiidy D1.
PMK - prostor mistni komunikace je $itky 8m

Dopravni prostor — né¢kolikrat je zménén smér, sméroveé se stiidaji plochy pro zelei a mezi
nimi parkovaci zalivy.

Povrchy: ziviény(asfaltovy recyklat), zatraviiovaci panely, travnik
U vjezdu a vyjezdu bude vyvySeny préh slouzici pro zklidnéni najezdu a vyjezdu a jako
bezbariérovy prechod mezi chodniky.

b) doprava v klidu
Parkovéani obyvatel individuelnich RD bude na vlastnim pozemku — 1 parkovaci misto v
garazi (pfistfesku) na jednu bytovou jednotku + 1 navstévni stani. V obytné ulici budou
podélnd pohotovostni stani, vystifidana zeleni — cca 14 stani.
V hlavni ulici bude cca 8 podélnych parkovacich mist v zeleném pruhu mezi dopravnimi
prostory, celkem pro RD 22 stani.

V lokalité¢ Z3 jsou navrZena parkovaci stani v poctu cca 23 stani pro Domov seniort,
z toho 3 pro invalidy.

B.5. ReSeni vegetace a souvisejicich terénni iprav

Na parcelach pro rodinné domy a Domov seniortl bude terén uveden do souladu
s niveletou komunikace. Zahradnickym tpravam bude prfedchazet rozprostieni ornice. Plochy
pro vefejnou zelen budou zatravnény a vysazeny okrasné dieviny — kete a stromy ptivodnich
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druhti. Druhova skladba bude upiesnéna v dalSim stupni projektové dokumentace.
V ochranném pasmu venkovnich vedeni VN a VVN mohou byt dfeviny max. vysky 3 m.

B.6. Popis vlivii stavby na Zivotni prostiedi — ovzdusi, hluk, odpady, piuda

a) vliv na zZivotni prostredi — ovzdusi, hluk, odpady

Vliv vystavby na okoli:

V pribéhu vystavby dojde k ptechodnému negativnimu vlivu stavenistniho provozu na okoli
stavby, ktery se projevi ve zneciSténi komunikaci, hluku a znecisténi ovzdusi stavebnimi
mechanizmy. Je tedy nutné zajistit maximalni omezeni téchto vlivii béhem vystavby
dislednym dodrzovanim pofaddku na stavbé, zamezenim prasnosti, prohlidkami stavebni
techniky a fizenym rezimem dopravy. Béhem vystavby je nutné provadét disledné
odstraiiovani necistot zpuisobenych stavbou z ptilehlych komunikaci.

Vliv provozu a vlastni stavby na Zivotni prostiedi:

Vlastni dokoncend stavba a jeji provoz nebudou mit zddny negativni vliv na své okoli,
nebudou pfi¢inou mozného poskozeni nebo znecisténi okolnich slozek zivotniho prostiedi a
nebudou zde vznikat zddné Skodliviny ani jiné negativni produkty.

Realizaci stavby nedochazi k nezadoucimu zastinéni obytnych mistnosti sousednich objekta a
nezabranuje stavajicimu proslunéni stdvajicich objektt.

Po realizaci stavby se v lokalité nebudou nachdzet zaddné zdroje znecisténi ovzdusi. Zdroje
tepla pro vytapéni a piipravu TUV v obytnych objektech budou posouzeny v dalSim stupni
projektové dokumentace.

Vystavbou nedojde k navySeni hlukové emise do venkovniho prostoru — bude zde pouze
provoz bydlicich a navstév. Stavba nebude obtézovat své okoli nadmérnym hlukem.

Pti stavbé bude dochdzet ke vzniku nésledujicich odpadi dle zédkona ¢. 185/2001 Sb. a
vyhlasky €. 294/2005:

170101 — beton

170501 — zemina a kameny

Tyto odpady budou likvidovany urenym zpisobem v souladu s platnou legislativou. Po
dokonceni stavby nebudou v misté vznikat zddné odpady. Vznik komunélniho odpadu ptipada
v tvahu po vystavbé rodinnych domit a Domova seniorti. Obec ma platnou vyhlasku o svozu
odpadii. Smluvni svoz komundlniho odpadu bude rozsiten pro nové zastavéné plochy.

Pro tfidény odpad (sklo a plasty) bude vymezeno stanovisté na plochach vetejné zelené u
hlavni komunikace.

b) vliv na prirodu a krajinu (ochrana dievin, rostlin, Zivo¢ichii) zachovani ekologickych
funkci a vazeb v krajiné

Realizaci stavby nevzniknou zadné pozadavky na ochranu piirody a krajiny nebo
vodnich zdrojii a 1écebnych pramenii. Chranéni Zivoc¢ichové, rostliny nejsou v feSeném uzemi
registrovani. Nejsou ohrozeni zadni Zivocichové ¢i rostliny.
¢) vliv na soustavu chranénych tizemi, Natura 2000
Stavba nebude mit zadny vliv na chranénéd tzemi, ptirodni rezervace nebo soustavu Natura
2000

d) navrh zohlednéni podminek ze zavéru zjiStovaciho Fizeni nebo stanoviska EIA

V ramci tohoto zdméru neni nutné posouzeni EIA: Tento pozadavek nebyl v izemnim plénu
uplatnén.
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e) navrhovana ochranna a bezpecnostni pasma
Nutno respektovat ochranna pasma venkovnich vedeni VN22 kV a VVNI10 kV. Dale
ochranna pasma jednotlivych nové budovanych inZzenyrskych siti.
e QOchranné pasmo venkovniho vedeni 22 kV — 7 (10) m od krajniho vodi¢e na kazdou
stranu
e Ochranné pasmo venkovniho vedeni 110 kV — 12 m od krajniho vodi¢e na kazdou
stranu
e Ochranné pasmo kabelové trafostanice — 2 m na kazdou stranu kolmo na obezdénou
nebo oplocenou hranici
e Ochranné pasmo kabelového vedeni 22 kV i NN uloZenych v zemi — 1 m od krajniho
kabelu na kazdou stranu — zakon €. 458/2000 Sb.
e Ochranné pasmo sdélovacich kabeld, na néz se vztahuje platnost zakona ¢. 151/200 Sb.
je 1,5 m od krajniho kabelu na kazdou stranu
e Ochranné pasmo vodovodi dle CSN 755401 je 2,0 m od vngj§iho lice potrubi
vodorovné na ob¢ strany
e Ochranné pasmo tlakové kanalizace a splaSkové tlakové kanalizace v zastavbé je 2 m
od vn&jsiho lice potrubi na obé strany dle CSN 756101
e Ochranné pasmo silnice III. tfidy — 15 m od osy krajniho pruhu na kazdou stranu

B.7. Ochrana obyvatelstva
V ramci tohoto investi¢niho zdméru neni se zafizenim civilni ochrany uvazovano. V fesSeném
uzemi nejsou navrzeny prostory a prostfedky systému ochrany obyvatelstva.

B.8. Zasady organizace vystavby

a) napojeni staveni§té na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu

Mimostavenistni doprava bude v oblasti obce Karany vedena po stavajicich komunikacich.
Hlavni pfistup na staveniste je ze severni strany, z ulice Hlavni.

Pti realizaci této akce bude nutné vybudovat odpovidajici zdzemi na staveniStnich
plochéach a vyuzit stavajici zafizeni vybraného dodavatele tak, aby nebyl naruSen provoz na
okolnich komunikacich. Rozsah a velikost ZS bude upfesnéna v dal§im stupni dle konkrétnich
moznosti jednotlivych dodavatelti. Socialni a provozni ZS musi zahrnovat kancelaf, Satnu,
socialni zafizeni, kryté sklady, volné skladky, zpevnéné plochy a pfistiesky.

Pro zajisténi funkci zafizeni stavenisté jsou nutné staveniStni ptipojky inzenyrskych
siti, které zajisti potfebné mnozstvi médii. Bude nutno realizovat provizorni vodovodni
pfipojku — misto napojeni zulice Hlavni Zéasobovéni elektrickou energii bude zajiSténo
samostatnou staveni$tni elektropiipojkou dle podminek ptislusného rozvodného zavodu.

b) ochrana okoli staveni$té a poZadavky na souvisejici asanace, demolice, kaceni dievin

V feSeném tzemi jsou pozadavky na odstranéni venkovniho vedeni VN 22 kV — toto
bude pfedmétem samostatného Fizeni ve spolupraci s CEZ. Nutno podat zadost o napojeni 43
RD a Domova seniort.

¢) maximalni zabory pro stavenisté

Pro realizaci stavby komunikace bude nutny dlouhodoby staveniStni zdbor na
pozemku investord co nejblize vjezdu do feSeného uzemi. Umisténi ZS na ploSe bude
navrzeno tak, aby nebylo v kolizi s vystavbou. Po vybudovani mistni komunikace bude
zfizeno zatizeni staveni$té v aredlu Domova seniort.

20



d) bilance zemnich praci, poZadavky na prisun nebo deponii zemin

Pti vystavbé komunikace a inzenyrskych siti bude vyrovnana bilance zemnich praci.
Nebude nutny ptfisun zeminy. Deponie nadbyteéného vykopku mimo obvod staveniSté neni
uvazovana. Bude provedena skryvka ornice. Ornice a pouzitelnd zemina, ktera bude vytézena
v ramci zemnich praci, bude skladovana na pozemku investora na oddélenych mistech podle
kvality. Ornice bude oSetfovana dle ptisluSnych zdsad a pouzita na sadové upravy. Piebytecna
zemina bude pouzita na vyrovnani terénu.

C. VyKkresy
01 Vykres déleni parcel 1 : 1000
02 Vykres umisténi komunikace a DS, feSeni zelené a parkovéni 1 : 1000
03 Situacni vykres SirSich vztahti
- zékres do ortofoto mapy 1 : 3500
- vyfez z izemniho planu
04 Profily komunikaci — fezy 1 : 100
05 Zakres do katastralni mapy

D1. Projekt Domova seniori
D2. Projekt kanalizace, vodovodu a reSeni dest’ovych vod
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